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Vorwort

Public Private Partnership (PPP) steht fir modernes und effizientes Verwaltungshandeln und
verfolgt das Ziel, durch eine langfristig angelegte Zusammenarbeit zwischen Offentlicher
Hand und privater Wirtschaft Uber den gesamten Lebenszyklus 6ffentliche Infrastrukturpro-
jekte effizienter zu realisieren, als dies bislang der Fall war.

Die auf diesem Wege erzielbaren Effizienzgewinne kénnen dazu beitragen, den enormen In-
vestitionsbedarf der nachsten Jahre abzubauen. Allein der kommunale Investitionsbedarf be-
lauft sich in diesem Jahrzehnt (2000-2009) nach Untersuchungen des Deutschen Instituts fur
Urbanistik (Difu) auf ca. 700 Milliarden €. In den neuen Landern besteht noch ein erheblicher
teilungsbedingter Nachholbedarf in der kommunalen Infrastruktur, den es effizient abzubau-
en gilt. Bei sog. ganzheitlichen PPP-Modellen Ubernimmt der private Partner mit dem Pla-
nen, Bauen, Betreiben, Finanzieren und ggf. Verwerten in der Regel samtliche Phasen des
Lebenszyklus einer 6ffentlichen InfrastrukturmaBnahme. In geeigneten Fallen und bei sorg-
faltiger Projektvorbereitung kann tber PPP-Modelle die Beschaffung 6ffentlicher Investitio-
nen schneller, friiher und wirtschaftlicher sichergestellt werden, ohne aufgrund einer mate-
riellen Privatisierung die Gesamtverantwortung fir die Daseinsvorsorge und die damit ver-

bundenen Risiken aus den Handen zu geben. PPP ist somit ein ,dritter Weg".

Hoheitliche Pflichtaufgaben, wie z.B. die Bestimmung der Unterrichtsinhalte und der schuli-
sche Unterricht selbst, verbleiben uneingeschrankt bei der Offentlichen Hand. Neben dem
eigentlichen Anliegen, im PPP-Verfahren mégliche Effizienzgewinne zu generieren, einen
Know-how-Transfer zwischen privater Wirtschaft und Offentlicher Hand vorzunehmen und
einen dauerhaften Werterhalt der &ffentlichen Infrastruktur zu sichern, wird PPP absehbar
eine Moglichkeit sein, die fur die Erfullung der hoheitlichen Aufgaben notwendigen Investitio-

nen durchzufihren.

Im August 2003 wurde im Auftrag des gleichnamigen Lenkungsausschusses beim Bundes-
ministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) das Gutachten ,PPP im &ffent-
lichen Hochbau" veréffentlicht. Das Gutachten enthélt eine zusammenfassende Darstellung
des PPP-Beschaffungsprozesses und der rechtlichen Rahmenbedingungen von PPP in
Deutschland. Die mit dem Gutachten ausgesprochenen Empfehlungen zur Verbesserung der
rechtlichen Rahmenbedingungen und zum Abbau von Benachteilungen von PPP waren
Grundlage der Arbeiten fiir das OPP-Beschleunigungsgesetz (2005).
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Das Gesetz hat wichtige Anderungen im Vergabe-, Haushalts-, Steuer- und Gebiihrenrecht
sowie bei der Finanzierung gebracht, um die Rahmenbedingungen zunehmend modellneut-
ral und lebenszyklusorientiert zu gestalten.

Im Sommer 2005 hat das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (Abtei-
lung Neue Bundeslander sowie die PPP Task Force) durch das Bundesamt fiir Bauwesen
und Raumordnung (BBR) die vorliegende Studie zu ,Méglichkeiten und Grenzen des Einsat-
zes von PPP-Modellen im kommunalen Hoch- und Tiefbau" in Auftrag gegeben.

Durch die Entwicklung von in der Praxis bewahrten Mustern und Handlungsempfeh-
lungen sollen die PPP-Verfahrensabldufe zunehmend standardisiert werden, um die
(vergleichsweise) noch hohen Transaktionskosten fiir Kommunen zu senken. Die mit
der Durchflihrung eines PPP-Beschaffungsprozesses verbundenen hohen zeitlichen,
personellen und finanziellen Belastungen wirken vielfach, insbesondere fir kleinere

Kommunen, als Hemmschwelle flr den Einstieg in ein PPP-Modell.

Die PPP-Prozesse ,PPP-Eignungstest", ,Erstellung von outputorientierten Ausschreibungs-
unterlagen”, ,PPP-Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen" sowie ,PPP-Vertragsgestaltung" wer-
den anhand von modular aufgebauten Leitfaden praxisorientiert erlautert und durch Muster
und Beispiele erganzt.

Fir strukturschwache Kommunen - insbesondere auch in den Neuen Bundesléndern - wer-
den oftmals umfangreiche zusatzliche Anforderungen an ein PPP-Projekt gestellt, die Uber
den allgemeinen Ablauf hinausgehen. Dadurch sollen mdgliche Risiken, die sich beispiels-
weise durch eine problematische Bestandssicherheit sowie eine schwierige Finanzlage er-
geben, gering gehalten werden. Die vorliegenden Leitfaden berlicksichtigen in besonderer
Weise die Anforderungen von strukturschwachen Kommunen.
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Haftungsausschluss

Die in diesem Leitfaden zusammengefassten Ergebnisse und Empfehlungen basieren so-
wohl auf Veréffentlichungen als auch auf eigenen Erfahrungen aus nationalen und internati-
onalen PPP-Projekten. Wir weisen darauf hin, dass die in den vorliegenden Leitfaden enthal-
tenen Darstellungen, Erlauterungen und Empfehlungen keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit
erheben. Sie sollen den Kommunen mdégliche Chancen und Risiken eines PPP-Projektes
aufzeigen und praktische Unterstitzung bei der Initierung und Umsetzung eines PPP-
Projektes geben. Die dargestellten Handlungsempfehlungen missen dabei projektspezifisch
an die jeweiligen Gegebenheiten angepasst werden. Eine Haftung fir die Anwendung im
Einzelfall wird somit ausdriicklich ausgeschlossen.

Ubersicht zum Ablaufschema der Praxisleitfaden

Die im Rahmen der oben genannten Studie erarbeiteten Praxisleitfaden sind modular aufge-
baut; sie beschreiben die konkrete Vorgehensweise fir die Realisierung eines PPP-
Projektes. Diese Leitfaden richten sich vor allem an Kommunen und sollen einen Beitrag zur

Standardisierung leisten. Sie dienen somit einer Erleichterung im PPP-Ablauf.

Der Leitfaden | ,,Chancen und Risiken von PPP in den Neuen Bundeslandern“ zeigt die
Anwendungsmdglichkeiten und Hemmnisse fur potenzielle PPP-Projekte auf. Dabei werden
die Bedingungen fir PPP-Projekte in unterschiedlichen Raumkategorien (Wachstumsregion,
Mittelzentrum, peripherer landlicher Raum) hinsichtlich der Sektoren Schulen/Kitas, Verwal-
tungs-/Feuerwehrgebaude, Verkehrsinfrastruktur sowie Sport, Kultur und Freizeit speziell fur
die Neuen Bundeslander untersucht. Darlber hinaus beinhaltet der Leitfaden Handlungs-
empfehlungen fiir die einzelnen Sektoren.

Der Leitfaden Il ,,Kriterienkatalog PPP-Eignungstest Schulen® stellt die praktische Vorge-
hensweise zur Durchflihrung eines PPP-Eignungstests im Bereich Schulen dar. Dabei wer-
den die Kriterien fir den PPP-Eignungstest erlautert.
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Der Leitfaden Ill ,,Outputorientierte Ausschreibungsunterlagen® stellt einen Vorschlag fur
die Strukturierung der Ausschreibungsunterlagen eines PPP-Schulprojektes dar. In Form von
Handlungsempfehlungen werden anschlieBend die Ausschreibungstexte hinsichtlich ihrer
Beschreibung und Ausgestaltung naher erlautert und durch praxisnahe Musterausschrei-
bungstexte und Formblatter ergénzt.

Der Leitfaden IV ,,PPP-Wirtschaftlichkeitsuntersuchung* beinhaltet zum einen ein unver-
anderliches Beispiel fur die PPP-Wirtschaftlichkeitsuntersuchung eines Schulprojektes auf
der Grundlage einer MS-Excel-Datei. Es werden eine beispielhafte Risikomatrix, Finanzie-
rungsalternativen und eine praxisnahe PPP-Nutzwertanalyse abgebildet. Dartber hinaus ist
eine weitere MS-Excel-Datei enthalten, die das Rechenmodell, auf dem das Beispiel ba-
siert, beinhaltet. Im Rechenmodell sind keine Werte enthalten. Hier kann der Nutzer fir ein
Objekt samtliche Eingaben und Annahmen selbstandig definieren. Im Leitfaden sind das
Beispiel, die im Rechenmodell abgebildete Systematik sowie die grundsatzliche Vorge-
hensweise fir Kommunen dargestellt und erlautert. Bei den Arbeiten wurden Experten
aus dem Kreis der Bund-Lander Arbeitsgruppen ,Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen
bei PPP-Projekten* hinzugezogen.

Der Leitfaden V ,,PPP-Mustervertrag“ enthalt zwei beispielhafte Vertragsgestaltungen
(PPP-Mustervertrag Inhabermodell sowie PPP-Mustervertrag Mietmodell mit Erbbaurecht).
Die Erstellung des PPP-Vertragsmusters Inhabermodell erfolgte in Kooperation und Abstim-
mung mit der PPP-Task Force Nordrhein-Westfalen mit der Zielsetzung, den bestehenden
Mustervertrag NRW zu aktualisieren und zu erganzen.

Die vorliegenden Leitfaden orientieren sich am PPP-Ablaufschema, welches in der folgenden
Abbildung dargestellt ist.
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Abbildung: Ablaufschema eines PPP-Projektes

Phasen des Stufen der PPP-
PPP-Beschaffungsprozesses Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Phase I Bedarfsfeststellung, Finanzierbarkeit und
MaBnahmenwirtschaftlichkeit

PPP-Eignungstest Vorentscheidung fiir oder
‘ ¥ gegen eine Weiterverfolgung
von PPP-Realisierungsvarianten

Phase II Erstellung des konventionellen Vergleichs-
wertes (Public Sector Comparator — PSC)

Vorlaufige Wirtschaftlichkeitsuntersuchung Vorentscheidune fiir oder
¥ gegen eme PPP-Ausschreibung

Festlegung der Obergrenze fiir die Veran-

schlagung 1m Haushalt (Etatreife) \-’eranschlagugg im Haushalt
¥ und Ausschreibung

Phase III Abschliefende Wirtschaftlichkeits-
untersuchung
‘ ) ¥ Eundgiiltige Entscheidung iiber
Zuschlagserteillung und
Phase IV Projektcontrolling Vertragsunterzeichnung

Quelle: Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen bei PPP-Projekten (2006); FMK-Leitfaden, S. 7

Die Arbeiten zu den Leitfaden Il bis V wurden von Experten des 6ffentlichen und privaten
Sektors aus dem Kreis des Fdderalen PPP-Kompetenznetzwerkes und des Lenkungsaus-
schusses ,PPP im offentlichen Hochbau“ begleitet. Die hierbei eingegangenen zahlreichen
Hinweise und Stellungnahmen wurden von den Gutachtern soweit méglich berlcksichtigt;
konnten allerdings nicht in jedem Fall vollstandig Gbernommen werden. Die vorliegenden Ar-
beiten sind daher — anders als der Leitfaden ,Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen bei PPP-
Projekten” — noch kein mit den Landern insgesamt endabgestimmtes Arbeitsprodukt. Eine
derartige Abstimmung sollte aber aus Sicht der PPP Task Force in einem nachsten Schritt
angestrebt werden. In jedem Fall wirde es die PPP Task Force sehr begriiBen, wenn die
vorliegenden Arbeitsergebnisse der Praxis als Arbeitshilfe dienen sowie Erfahrungen bei der
Anwendung sowie Anregungen zur Erganzung und Verbesserung der Leitfaden an die PPP
Task Force riickgekoppelt werden kdnnten.

-10 -
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Einleitung

Public Private Partnerschaft (PPP) wird in den verschiedenen Sektoren, etwa dem StraBen-
bau, dem Hochbau oder der IT-Infrastruktur, u.a. aufgrund deren strukturellen, technischen
und systembedingten Eigenheiten unterschiedlich ausgestaltet. Auch innerhalb eines Sek-
tors sind Public Private Partnerschaften in wirtschaftlicher, rechtlicher und steuerlicher Hin-
sicht unterschiedlich strukturiert und weichen mehr oder minder stark voneinander ab. Bis-
lang hat sich in Deutschland flr die Ausgestaltung von PPP-Projekten daher noch kein -
auch kein sektorspezifischer - Standard herausgebildet.

Gleichwohl beabsichtigt dieser Leitfaden, der auf der Grundlage des Vertragsleitfadens
NRW in der Fassung von November 2005 entwickelt wurde, eine bestimmte Vertragsstruk-
tur fur PPP-Projekte, im Bereich des Hochbaus aufzuzeigen. Im vorliegenden Leitfaden wird
das PPP-Inhabermodell dargestellt.

Beim PPP-Inhabermodell Gbernimmt der Private auf einem im Eigentum der Auftraggeberin
stehenden Grundstiick Planung, Bau, Finanzierung und den Betrieb einer Immobilie, die von
der offentlichen Hand genutzt wird; die Laufzeit betragt i.d.R. 20 — 30 Jahre. Dem privaten
Auftragnehmer wird wahrend der Betriebsphase ein umfassendes Nutzungs- und Besitz-
recht an der Immobilie eingerdumt, damit er eine Rechtsgrundlage flr die vereinbarten ei-
genstandig durchgefihrten Tétigkeiten in der Betriebsphase erhélt. Das Modell wird auch
als BTO-Modell (Build-Transfer-Operate, wobei Transfer fir den sukzessiven zivilrechtlichen
Eigentumstransfer auf die 6ffentliche Auftraggeberin bereits wahrend der Errichtung steht)
bzw. als Ratenkauf oder Mietkauf mit Planungs- und Betreiber-Elementen bezeichnet.

Dieser Leitfaden unternimmt den Versuch, die bislang anzutreffende Vertragsstruktur von
PPP-Projekten im Bereich des Hochbaus im Sinne des PPP-Inhabermodells aufzuzeigen.
Am Beispiel eines Schulprojektes werden dazu die wesentlichen Regelungsinhalte eines
Projektvertrages zwischen der 6ffentlichen Auftraggeberin und der privaten Auftragnehmerin
dargestellt. Gleichzeitig will dieser Leitfaden aber auch einen Beitrag zu der Fortentwicklung
der Standardisierung von PPP-Projekten im Bereich des Hochbaus leisten. In einer Koope-
ration mit der PPP-Task Force des Landes Nordrhein-Westfalen setzt dieser Mustervertrag
auf dem bestehenden Muster NRW (November 2005) auf, aktualisiert und ergénzt diesen.
Die Erfahrungen aus den bisherigen PPP-Verfahren sowie vielféltige Stellungnahmen und
Hinweise aus dem Kreis des Fdderalen PPP-Kompetenznetzwerks sowie des Lenkungs-
ausschusses PPP im Offentlichen Hochbau wurden eingearbeitet. Ziel ist es, einen bun-

-11 -
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desweiten Wettbewerb der Vertragsmuster zu vermeiden und fir die Praxis mdglichst ein-
heitliche Rahmenbedingungen zu schaffen.

Dieser Leitfaden kann allerdings keinen allgemeingultigen Vertragsstandard abbilden. Es
wird auch in Zukunft Aufgabe in jedem einzelnen PPP-Projekt sein, einen auf die jeweiligen
Besonderheiten und Interessen der Parteien zugeschnittenen PPP-Projektvertrag zu ent-
werfen und zu verhandeln. Dies gilt insbesondere fiir die Festlegung einer interessenge-
rechten Risikoallokation zwischen den Vertragsparteien, die sich nicht fir Neubau und Sa-
nierung gleichermaBen oder z. B. im Hinblick auf die unterschiedlichen Bevdlkerungsstruk-
turen und -entwicklungen in den Kommunen auf einen allgemeingultigen Nenner bringen
lasst. Die Aufgabe dieses Leitfadens kann lediglich darin bestehen, ein vertragliches Grund-
gerlst im Sinne einer ersten orientierenden Handreichung zu geben, das sowohl fir die Ver-
treter der 6ffentlichen Hand als auch der Privatwirtschaft als Anregung und AnstoB fur die
vertragliche Gestaltung von PPP-Projekten im Hochbau dienen mag. Es versteht sich auch
vor diesem Hintergrund, dass das in diesem Leitfaden dargestellte Vertragskonzept nicht
schematisch angewandt werden kann, sondern vielmehr im Einzelfall anzupassen und ge-
gebenenfalls neu zu gestalten ist. Dies gilt nicht nur hinsichtlich des vorwiegend in den An-
lagen zu definierenden Leistungsumfangs, sondern auch im Hinblick auf die vertragliche Ri-
sikoverteilung. Wie dargelegt, ist eine sachgerechte Risikoverteilung wesentliche Erfolgs-
voraussetzung fir das Projekt. Vor der Gestaltung des eigentlichen Projektvertrages sind
daher zunachst alle wesentlichen Projektrisiken zu identifizieren. In den Verhandlungen mit
den Vertragspartnern ist sodann zu klaren, ob das jeweilige Risiko von der Offentlichen
Hand oder dem Privaten getragen werden soll. Dies héngt vor allem auch davon ab, wie der
private Partner die Risikolbernahme bepreist. Daher empfiehlt es sich, auch die im hier
dargestellten PPP-Projektvertrag enthaltenen Regelungen zur Risikoverteilung ausdrtcklich
zum Gegenstand der Vertragsverhandlung zu machen und den privaten Partner aufzufor-
dern, die Risikolbernahme zu bepreisen. Zur Vermeidung der Unwirksamkeit einzelner Ver-
tragsklauseln ist dieses Vorgehen jedenfalls im Hinblick auf solche Klauseln dringend zu
empfehlen, bei denen wegen des Risikotransfers eine Allgemeine Geschéaftsbedingung vor-
lage, die den privaten Vertragspartner unangemessen benachteiligt und daher unwirksam
ware'. Schon aus diesem Grund sind die Vertragsbedingungen in jedem Einzelfall zwischen
den Vertragsparteien im Einzelnen auszuhandeln.

' Die Wirksamkeit der in dem nachfolgenden Projektvertrag enthaltenen Klauseln fiir den Fall ihrer

Einstufung als Allgemeine Geschéftsbedingungen muss in jedem Einzelfall Gberprift werden. We-

-12-
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Teil A Projektvertrag

zwischen

1. der [...(Gebietskdrperschaft)],
[...(Adresse)],
vertreten durch [...]

- nachfolgend ,,Auftraggeberin® genannt -,
und

2. [-..],
[...(Adresse)],

vertreten durch [...],
- nachfolgend ,,Auftragnehmerin® genannt -

die Auftraggeberin und die Auftragnehmerin werden nachfolgend einzeln auch ,,die Ver-
tragspartei“ und zusammen ,,die Vertragsparteien“ genannt.

Praambel
(Beispiel)

Die Auftraggeberin ist Tragerin der Schule(n) in [...].Die in der [...(StraBe)] befindlichen
Schulgebaude, einschlieBlich Turn- und Sporthallen, die in der Anlage [...] im einzelnen
aufgeflihrt sind (,,die Schulgebaude®), wurden im Jahr [...] auf dem kommunalen Grund-
stlck neu errichtet, auf dem zuvor bis zum Jahr [...] eine Industrieanlage zur Produktion von
Farben und Lacken betrieben wurde.

Im Zuge von BauunterhaltungsmaBnahmen, die am [...(Datum)]zur Beseitigung von erhebli-
chen Feuchtigkeitsschaden in den Bereichen des Keller- und Erdgeschosses durchgefihrt

gen des weitgehenden Risikotransfers ist die Wirksamkeit einzelner Klauseln fraglich, sofern sie
nicht im Einzelnen ernsthaft ausgehandelt werden.
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wurden, wurde eine umfassende Bestandsaufnahme Uber den baulichen Zustand der Schul-
gebaude, einschlieBlich der Turn-/Sporthalle vorgenommen. In deren Rahmen wurde festge-
stellt, dass ein erheblicher Sanierungsbedarf besteht. Insbesondere wurde festgestellt, dass
die Gebaude nicht nur erhebliche Feuchtigkeitsschaden in dem Kellergeschoss und in dem
Erdgeschoss aufweisen, sondern dass das Fundament sowie die Grundmauern der Gebau-
de in diesen beiden Geschossen zum Teil weitgehend kontaminiert sind, und zwar mit
LCKW’s und mit verschiedenen aromatischen Kohlenwasserstoffen, insbesondere Phenole
und Toluol, die offensichtlich aus dem stark kontaminierten, durchlassigen Sandboden in die
Fundamente und Grundmauern penetriert sind. Die Bestandsaufnahme, einschlieBlich der
zurzeit identifizierten MaBnahmen zur Beseitigung des Instandhaltungsstaus sind diesem
Vertrag als Anlage [...] beigefligt.

Am [...] hat [...J* der Auftraggeberin den Grundsatzbeschluss gefasst, die Schulgebaude
umfassend zu sanieren und im Zuge dessen weitgehend zu modernisieren. Zudem wurde
beschlossen, samtliche Schiler, die seit einigen Jahren u.a. aus Kapazitatsgrinden zum Teil
(funf Klassen der Mittelstufe) in anderen kommunalen Gebduden ausgelagert sind, in dem
Schulkomplex zusammenzufiihren und den infolgedessen bestehenden Bedarf an weiteren
Schilerplatzen durch einen An- und Neubau abzudecken. Die Gebaude sollen des Weiteren
an die zukilnftig zu erwartenden Nutzungsbedirfnisse angepasst und eine derartige Anpas-
sung bereits jetzt vertraglich fixiert werden. Architektonisch und gestalterisch soll sich dieser
Neubau in die bestehende Bausubstanz integrieren und einfligen.

Auf der Grundlage entsprechender Voriberlegungen hat [...J u. a. mit weiterem Beschluss
vom [...] entschieden, bei der Sanierung, Modernisierung und Erweiterung sowie auf die
Dauer von [...]J* der Bauunterhaltung und der Bewirtschaftung der Schulgebaude in einer
Public Private Partnership (PPP) mit einem privaten Partner zusammenzuarbeiten. Im An-
schluss an diese Beschlussfassung hat die Auftraggeberin ein Vergabeverfahren durchge-
fihrt. In dem Vergabeverfahren wurde der Auftragnehmerin der Zuschlag erteilt.’

Die Entscheidung der Auftraggeberin zum Abschluss dieses Vertrages wurde vom [...]¢ der
Auftraggeberin am [...] getroffen. Sie’ wurde von der Kommunalaufsichtsbehérde [...]* nach
§ [...] (Gemeindeordnung) am [...] genehmigt. °

Einzutragen ist das zusténdige Entscheidungsgremium; z. B. Stadtrat

An dieser Stelle ist die im jeweyh%en Bundesland geltende Bezeichnung des handelnden Organs
einzusetzen (z. B. Stadtrat, Magistrat).

Zeitraum der Betriebsphase; z. B. 25 Jahre

Vgl. Vergaberechtsleitfaden der PPP Task Force des Bundes in Kooperation mit der PPP Task
Force am Finanzministerium NRW.

Zustandiges Entscheidungsgremium; z. B. Stadtrat

-14 -



V. PPP-Mustervertrag Inhabermodell

Die Auftraggeberin informierte die Schule regelmaBig Gber die Planungen und den Fortgang
des Projekts und forderte sie zu Stellungnahmen auf. Die Schule gab schriftliche Stellung-
nahmen am [...] und [...] ab und trug ihre Interessen wahrend der Besprechungen am [...]
und am [...] vor. Diese Gesichtspunkte sind bei der Strukturierung des Vertrages beriicksich-

tigt worden.

Die Regelungen in diesem Vertrag stellen keine Allgemeinen Vertragsbedingungen dar,
samtliche Bedingungen standen zur Disposition. Die Vertragsparteien haben auf Wunsch der
Auftragnehmerin folgende Bedingungen dieses Vertrages explizit im Einzelnen diskutiert und

verhandelt:

Abénderung Tag und Uhrzeit | Bestatigung AG | Bestitigung AN

Regelung Ja / Nein der Verhandlung (Unterschrift) (Unterschrift)

Dies vorausgeschickt, schlieBen die Vertragsparteien folgenden

Sofern nach der einschlagigen Vorschrift der Vertrag als solcher Gegenstand der Genehmigung
ist, muss an dieser Stelle aut selb|%en Bezug genommen werden.
Bezeichnung der Kommunalaufsichtsbehdrde

Zurzeit ist nur in NRW eine Anzeige anstelle einer Genehmigung erforderlich.
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1.1

PROJEKTVERTRAG

§1
Das PPP-Projekt, Zielsetzungen

Das PPP-Projekt
Die Auftraggeberin und die Auftragnehmerin sind Gbereingekommen,

1.1.1 die Planung,

1.1.2 die Errichtung (bzw. Sanierung, Modernisierung usw.) (,Bauleistungen®),
1.1.3 die Bauunterhaltung und Bewirtschaftung (,Betriebsleistungen®) und
1.1.4  die Finanzierung

der Schulgebaude (,die Projektleistungen®) in einer Public Private Partnership zu rea-
lisieren (,das PPP-Projekt”). Die Parteien werden zur Durchfihrung des PPP-Projekts
nach MaBgabe der Bestimmungen dieses Projekivertrages, einschlieBlich seiner Anla-

gen, zusammenarbeiten.

1.2 Gegenstand des PPP-Projekts

Das PPP-Projekt bezieht sich ausschlieBlich auf die Grundstiicke und Schulgebaude,
die in Anlage [...] zu diesem Projektvertrag im Einzelnen aufgefthrt und im Grundbuch
der Gemeinde [...], Amtsgericht [....], Flur [...], Flurstiick [...] eingetragen sind / die in
dem diesem Projektvertrag als Anlage [...] beigefigten Planungsumgriff rot umrandet
sind (,,Vertragsgegenstand). Andere, insbesondere auf demselben Grundstick auf-
stehende Gebaude sowie sonstige Anlagen (z.B. die nicht im Plan umrandeten AuBen-
anlagen) sind nicht Gegenstand des PPP-Projekts. Die Auftraggeberin Uberldsst der
Auftragnehmerin die Schulgebaude ausschlieBlich zur Durchflihrung ihrer Pflichten
gemal diesem Projektvertrag zur unentgeltlichen Nutzung, und zwar ohne Einrdumung
dinglicher Rechte, insbesondere Erbbaurechte.

-16 -



V. PPP-Mustervertrag Inhabermodell

1.3 Zielsetzungen des PPP-Projekts
Die Auftraggeberin und die Auftragnehmerin verfolgen mit der Public Private Partners-

hip das Ziel, die gesetzliche Verpflichtung der Auftraggeberin als Schultrager zu erfll-

len, fUr ausreichenden und angemessenen Schulraum zu sorgen und die zum PPP-

Projekt gehdrende Schule ordnungsgeman zu errichten und zu unterhalten, dazu zah-

len insbesondere

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

die fristgemaBe und ordnungsgemaBe Errichtung (bzw. Sanierung, Moderni-
sierung) und Bereitstellung der vertragsgegenstandlichen Schulgebaude,

nach Fertigstellung und Abnahme der Schulgebaude, deren mangelfreie und
jederzeit betriebsbereite Erhaltung und Unterhaltung sicherzustellen,

die ordnungsgemaBe bedarfs- und fachgerechte Unterbringung samtlicher
Nutzer unter fortlaufender Anpassung an die sich verandernde Bedarfssituati-
on wahrend der Laufzeit dieses PPP-Projektvertrages sicherzustellen,

die Funktionalitat, Ausstattung und Qualitat der Schulgebaude, einschlieBlich
deren Betrieb, Uber die gesamte Vertragslaufzeit unter fortlaufender Anpas-
sung an die sich verandernde Bedarfssituation zu sichern und stetig und fort-
laufend zu verbessern, und zwar unter Bertcksichtigung und Beachtung der
der Auftraggeberin insbesondere geméan den Vorschriften des Gemeinderech-
tes und des Schulrechtes obliegenden Aufgaben der Sicherstellung, Durch-
fihrung und Aufrechterhaltung eines ordnungsgeméafBen Schulbetriebes,

das PPP-Projekt sozialvertraglich umzusetzen,

regionale Unternehmen soweit als méglich in das PPP-Projekt einzubinden.

Ziel ist, die Bau- und Betriebsleistungen sicher, effizient, zigig und termingerecht sowie

kosten- und wirtschaftlich optimiert durchzufthren, und zwar unter Erfillung und Einhal-

tung aller gesetzlichen Vorschriften, untergesetzlichen Normen sowie behérdlichen Be-

stimmungen, insbesondere Verwaltungsakten und Verwaltungsvorschriften.
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2.1

2.2

3.1

§ 2

Allgemeine Pflichten der Vertragsparteien

Verpflichtung zur Umsetzung des PPP-Projekts
Die Vertragsparteien verpflichten sich, samtliche MaBnahmen zu ergreifen, die

erforderlich sind, um das PPP-Projekt entsprechend den in § 0 normierten Zielen und
nach MaBgabe der Bestimmungen dieses Projektvertrags durchzufihren. Insbesonde-
re wird die Auftragnehmerin die ihr gemaB diesem Projektvertrag, einschlieBlich dessen
Anlagen, obliegenden Pflichten und Aufgaben in eigener Verantwortung und nach ei-
genem Ermessen unter Berlcksichtigung und Beachtung der Zielsetzungen gemaB § 0
dieses Vertrages wahrnehmen.

Grundprinzipien der Zusammenarbeit
Die Vertragsparteien werden im Rahmen des PPP-Projekts partnerschaftlich und ver-

trauensvoll sowie in gegenseitiger Unterstitzung und Rucksichthahme zusammenar-
beiten. Sie werden sich nach besten Kraften bemihen, im Rahmen des gemeinsamen
PPP-Projekts auftretende Meinungsverschiedenheiten und Streitigkeiten einer einver-
nehmlichen und gatlichen Lésung zuzufihren.

§3
Allgemeine Pflichten der Auftragnehmerin

Die Auftraggeberin beauftragt die Auftragnehmerin mit der Durchfihrung der Projekt-
leistungen (§ 0) nach MaBgabe dieses Projektvertrages einschlieBlich Anlagen und al-
ler in Bezug genommener Vertragsbestandteile, der gesetzlichen Vorschriften, unter-
gesetzlichen Normen — insbesondere unter Beachtung der Schulbaurichtlinie [...] und
GUV -V (Unfallverhutungsvorschriften) und behérdlichen Bestimmungen sowie unter
Beriicksichtigung der Zielsetzungen gemaB vorstehendem § 0 zu erbringen. Insbeson-
dere wird die Auftragnehmerin die Projektleistungen in einer Art und Weise erbringen,
dass ein ordnungsgemaBer Schulbetrieb stets durchgefihrt werden kann, wobei not-
wendige Einschrankungen des Schulbetriebs durch in Ausnahmeféllen zu dieser Zeit
durchzufihrenden Bautatigkeiten ausgenommen sind. MaBnahmen der Auftragnehme-
rin, die zu einer wesentlichen Beeintrachtigung und/oder gar einer Unterbrechung des
Schulbetriebes fuhren, bedirfen der vorherigen schriftlichen Abstimmung mit der Auf-
traggeberin, sofern nicht Gefahr im Verzug vorliegt.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

10

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, auf Verlangen der Auftraggeberin tber die Leis-
tungen in diesem Projektvertrag hinaus zusatzliche Leistungen im Zusammenhang mit
dem PPP-Projekt gegen gesonderte Vergltung zu erbringen, es sei denn, die Auftrag-
nehmerin und ihre etwaigen Subunternehmer sind auf die zusétzlichen Leistungen
nicht eingestellt und die Auftragnehmerin widerspricht innerhalb von fiinf Werktagen
und schriftlich.

Die Uberlassung der Schulgebaude, die eine &ffentliche Einrichtung im Sinne des §
[...] der Gemeindeordnung fir das Land [...] sind, an die Auftragnehmerin erfolgt zur
Durchfihrung der vertraglichen Pflichten der Auftragnehmerin im Rahmen ihres jeweili-
gen Nutzungszwecks. Die Nutzungen dirfen dem Zweck dieses Vertrags nicht wider-
sprechen.

Insbesondere diirfen die Schulgebdude nur nach vorheriger Zustimmung der Auftrag-
geberin auBerhalb der vertraglichen Vereinbarungen Dritten Uberlassen oder mit den
Rechten Dritter belastet werden.

Der Leistungsumfang wird im Einzelnen bestimmt durch die nachfolgenden Regelun-
gen dieses Vertrages sowie durch folgende Anlagen:

[...(Aufstellung aller Vertragsanlagen)]

§4
Tariftreue und Nachunternehmerauswahl

Die Auftragnehmerin ist berechtigt, sich zur Erfullung ihrer Pflichten Dritter zu bedienen,
sofern sie im Hinblick auf die beauftragte Leistung fachkundig, leistungsfahig, zuverlas-
sig und erfahren sind.

Tariftreue™

4.2.1 Die Auftragnehmerin verpflichtet sich entsprechend dem Gesetz zur tariflichen
Entlohnung bei 6ffentlichen Auftragen im Land [...] die bei der Erbringung der

Die Regelung ist mit § 97 Abs. 4 GWB konform, soweit in dem jeweiligen Bundesland ein Tarif-
treuegesetz verabschiedet ist.
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422

423

424

425

4.2.6

Bauleistungen beschaftigten Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer bei der
Ausflihrung der Leistung mindestens nach dem am Ort der Leistungsausfih-
rung einschlagigen Lohn- und Gehaltstarif zum tarifvertraglich vorgesehenen
Zeitpunkt zu bezahlen sowie die tarifliche Arbeitszeit anzuwenden.

Die Auftragnehmerin erklart, ihre Nachunternehmer sorgfaltig ausgewahlt und
deren Angebote daraufhin Uberpruft zu haben, ob sie auf der Basis der durch
das Tariftreuegesetz [...] geforderten Lohn- und Gehaltstarife kalkuliert sein
kdnnen, und verpflichtet sich, diese Uberpriifung und sorgfaltige Auswanhl
auch vor der Auswahl kinftiger Nachunternehmer vorzunehmen.

Die Auftragnehmerin verpflichtet sich, Leistungen i.S.d. Tariftreuegesetzes
[...] nur dann an Nachunternehmer weiterzugeben, wenn diese sich ebenfalls
gegeniber der Auftraggeberin schriftlich verpflichten, ihre Arbeitnehmerinnen
und Arbeitnehmer mindestens nach dem am Ort der Leistungsausfiihrung
einschlagigen Lohn- und Gehaltstarif zum tarifvertraglich vorgesehen Zeit-
punkt zu bezahlen sowie die tarifliche Arbeitszeit anzuwenden. Die von den
Nachunternehmern abzugebende Tariftreueerklarung ist in Anlage [...] ent-
halten.

Die zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses geltenden Lohn- und Gehaltstarife
sind in Anlage [...] aufgefuhrt.

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, der Auftraggeberin auf Verlangen nach-
zuweisen, dass sie die Tariftreuepflicht einhalt. Sie ist verpflichtet, der Auf-
traggeberin zu diesem Zweck Einsicht in die Lohn- und Meldeunterlagen, BuU-
cher und anderen Geschaftsunterlagen und Aufzeichnungen zu gewahren,
aus denen Umfang, Art, Dauer und tatsachliche Entlohnung von Beschéfti-
gungsverhéltnissen hervorgehen oder abgeleitet werden kénnen. Die Auftrag-
geberin ist berechtigt, Grundstiicke und Geschéftsraume der Unternehmen
und Nachunternehmen wahrend der Geschéftszeit sowie den Ort der Leis-
tungsausfihrung zu betreten.

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, fir jeden schuldhaften Versto3 gegen die

§§ 0 bis 0 eine Vertragsstrafe in Hohe von [...]"' % des Gesamtnettopauschal-
festpreises flir die Erbringung der Bauleistungen zu zahlen. Die H6he der Ver-
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4.3

4.4

4.5

11
12

tragsstrafe betragt bei mehreren VerstéBen insgesamt nicht mehr als [...]"”* %
des Gesamtnettopauschalfestpreises flr die Erbringung der Bauleistung. Die
Auftragnehmerin ist zur Zahlung der Vertragsstrafe auch dann verpflichtet,
wenn ein Nachunternehmer gegen die Tariftreuepflicht verst6Bt und die Auf-
tragnehmerin dessen VerstoB kannte oder kennen musste.

4.2.7 Die Auftraggeberin ist nach erfolglosem Ablauf einer zur Abhilfe bestimmten
Frist oder nach erfolgloser Abmahnung zur fristlosen Kindigung dieses Ver-
trages aus wichtigem Grund berechtigt, wenn die Auftragnehmerin die Tarif-
treuepflicht mindestens grob fahrlassig und in erheblicher Weise nicht erfullt.

Die Auftragnehmerin wird sicherstellen, dass im Rahmen der Erbringung der Projekt-
leistungen

4.3.1 Lieferungs- und Leistungsauftrdge im Falle der Beauftragung von Nachunter-
nehmern unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit an Nachun-

ternehmer vergeben werden,

43.2 - soweit rechtlich zulassig und wirtschaftlich sinnvoll - Nachunternehmer be-
auftragt werden, die in der Region ansassig sind und

4.3.3 auch kleine und mittlere Unternehmen in angemessenem Umfang zur Abgabe
von Angeboten als Nachunternehmer aufgefordert werden.

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, der Auftraggeberin die Einschaltung der Nachun-
ternehmer anzuzeigen. Die Auftraggeberin kann angezeigte und nicht bereits mit dem
Angebot der Auftragnehmerin akzeptierte Nachunternehmer innerhalb einer Frist von
[...] Wochen ab Zugang der Anzeige ablehnen, wenn ein Anlass fir Zweifel besteht,
dass der Nachunternehmer die ihm UGbertragenen Leistungen ordnungsgemaf und ver-
tragsgerecht erbringt, insbesondere wenn Zweifel an seiner Fachkunde, Leistungsfa-
higkeit, Zuverlassigkeit und Erfahrung bestehen.

Die Auftraggeberin ist nach erfolglosem Ablauf einer zur Abhilfe bestimmten Frist oder
nach erfolgloser Abmahnung berechtigt, die sofortige Ablésung eines Nachunterneh-

Angemessen dirften 0,2 % sein.
Maximal sollen 5% gewahlt werden.
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4.6

4.7

mers oder den sofortigen Abzug von Leiharbeitskraften zu verlangen, sofern und so-
weit,
451 der Nachunternehmer sich als nicht hinreichend fachkundig, leistungsfahig

und erfahren erweist;

452 der Nachunternehmer im Zusammenhang mit der Erbringung der Projektleis-
tung gegen auslander-, arbeits- oder sozialversicherungsrechtliche Vorschrif-
ten, das Tariftreuegesetz - soweit vorhanden - oder das Arbeitnehmerentsen-
degesetz verstd Bt oder

45.3 sonst ein wichtiger Grund vorliegt.

Der Auftragnehmerin stehen in diesem Fall keine Anspriiche auf Schadensersatz, Ver-
dienstausfall usw. gegen die Auftraggeberin zu. Einer Fristsetzung oder Abmahnung
bedarf es nicht, wenn besondere Umstande vorliegen, die unter Abwéagung der beider-
seitigen Interessen eine sofortige Ablésung rechtfertigen.

Die Auftragnehmerin tritt an die Auftraggeberin sicherungshalber und nachrangig ge-
genlber einer etwaigen - die selben Rechte betreffenden - Rechtsposition des finanzie-
renden Kreditinstitutes ihre samtlichen kinftigen Mangel- und Schadensersatzanspru-
che aus den von ihr abgeschlossenen Nachunternehmervertrdgen ab, die das PPP-
Projekt betreffen, ohne dass dadurch die eigene Verantwortlichkeit der Auftragnehme-
rin nach diesem Vertrag berihrt wird. Die Auftraggeberin ist jederzeit zur Anzeige die-
ser Abtretung an die Nachunternehmer berechtigt. Bis auf schriftichen Widerruf der
Auftraggeberin bleibt die Auftragnehmerin im Innen- und AuBenverhaltnis erméchtigt,
die abgetretenen Méangelanspriche gegentber den Nachunternehmern im vollen Um-
fang auszutben. Die Auftraggeberin wird dieses Widerrufsrecht nicht austben, so weit
und so lange die Auftragnehmerin ihrer Haftung fur Mangel nach diesem Vertrag ver-
tragsgerecht nachkommt. Im Ubrigen verpflichtet sich die Auftragnehmerin, die Auf-
traggeberin bei der Verfolgung der aus den abgetretenen Ansprichen herriihrenden
Rechte in jeder Hinsicht zu unterstitzen, insbesondere alle erforderlichen Unterlagen
unverziglich zu Ubergeben, alle erforderlichen Auskunfte unverziglich zu erteilen und
gaf. erforderliche Erklarungen abzugeben.

Die Bestimmungen dieses § 4 gelten auch bei einer Nachunternehmervergabe bzw. ei-

nem Leiharbeitereinsatz unterhalb der Ebene der Auftragnehmerin. Die Auftragnehme-
rin wird in dem Vertrag mit ihrem Nachunternehmer entsprechende Rechte zugunsten
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5.1

13

der Auftraggeberin sicherstellen und den Nachunternehmer zu einer Weitergabe flr
den Fall verpflichten, dass dieser seinerseits einen Nachunternehmer einschaltet.

§5
Eintritt in Nachunternehmervertrage

Die Auftragnehmerin verpflichtet sich, mit allen Nachunternehmern im Wege eines ech-
ten Vertrages zugunsten Dritter folgende Regelungen zu vereinbaren, wobei mit der
Bezeichnung ,,Hauptauftraggeber® die Auftraggeberin, mit der Bezeichnung ,,Haupt-
auftragnehmer® die Auftragnehmerin dieses Projektvertrages, mit der Bezeichnung
»,Hauptvertrag“ dieser Projektvertrag, mit der Bezeichnung ,,Nachunternehmerver-
trag“ der vom Hauptauftragnehmer mit dem jeweiligen Nachunternehmern zu schlie-
Bende Vertrag und mit der Bezeichnung ,,Nachauftragnehmer* der Auftragnehmer
i.S.d. Nachunternehmervertrages gemeint und der entsprechende Vertrag mit dem

Nachunternehmer demgeman anzupassen ist:

,Der Hauptauftraggeber ist berechtigt, nachrangig gegentber einer etwaigen - die sel-
ben Rechte betreffenden und durch Wahrnehmung eines entsprechenden Eintritts-
rechts konkretisierten - Rechtsposition des finanzierenden Kreditinstituts, von dem
Nachauftragnehmer die weitere Erbringung (ganz oder teilweise) von im Rahmen die-
ses Nachunternehmervertrages vertraglich geschuldeten Leistungen gegen Zahlung
des hieraus in entsprechender Anwendung der Vergltungsvorschriften dieses Nachun-
ternehmervertrages entfallenden Entgelts zu verlangen. Mit Zugang dieser Aufforde-
rung kommt vorbehaltlich des Eingreifens des in Satz 1 geregelten Rangvorbehalts in-
soweit ein unmittelbares Vertragsverhéltnis zwischen dem Nachauftragnehmer und
dem Hauptauftraggeber zustande, auf das die Bestimmungen dieses Nachunterneh-
mervertrages entsprechende Anwendung finden. Es wird klargestellt, dass sich demzu-
folge hierdurch nichts daran andert, dass die Abwicklung von bereits erbrachten Leis-
tungen vollstandig im Verhaltnis Hauptauftragnehmer/Nachauftragnehmer verbleibt.*

,Ein im Nachunternehmervertrag vereinbartes Eintrittsrecht zugunsten des finanzieren-
den Kreditinstitutes und der vorstehend geregelte Rangvorbehalt stehen unter der auf-
I6senden Bedingung, dass das finanzierende Kreditinstitut innerhalb einer Frist von
[...]"* Wochen ab Zugang einer Mitteilung Uber das die Beendigung des Hauptvertra-
ges herbeifihrende Ereignis den Eintritt auch in den Hauptvertrag erklart.

An dieser Stelle ist die Fristoestimmung in Ubereinstimmung mit derjenigen des § 18.6 zu treffen.
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5.2

6.1

6.2

6.3
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Der Hauptauftraggeber verpflichtet sich gegeniber dem Hauptauftragnehmer, von der
vorstehend genannten Befugnis, die Leistungserbringung direkt vom Nachunternehmer
zu fordern, nur im Fall der Beendigung dieses Projektvertrages Gebrauch zu ma-

chen.“'*

§6
Allgemeine Rechte und Pflichten der Auftraggeberin

Durchfiihrung des Schulbetriebs
Die Auftraggeberin ist und bleibt nach MaBgabe der gesetzlichen Vorschriften, unter-

gesetzlichen Normen und behérdlichen Bestimmungen als Schultrager fur die Durch-
fihrung eines ordnungsgemaBen Schulbetriebs verantwortlich.

Verpflichtung zur Unterstitzung und Information
Die Auftraggeberin wird die Auftragnehmerin im Rahmen der Erfillung der ihr geman

diesem Vertrag obliegenden Pflichten in angemessener Weise unterstitzen. Insbeson-
dere wird die Auftraggeberin die Auftragnehmerin tber beabsichtigte Anderungen der

Schulentwicklungsplanung unterrichten.

Anderung der Projektleistungen
Die Auftraggeberin ist berechtigt, der Auftragnehmerin zum Umfang der Projektleistun-

gen verbindliche Vorgaben zu machen und die Projektleistungen einseitig zu &ndern,
es sei denn, die Auftragnehmerin und ihre etwaigen Subunternehmer sind auf die ge-
anderten Leistungen nicht eingestellt und die Auftragnehmerin widerspricht innerhalb
von funf Werktagen schriftlich. Die Auftragnehmerin wird der Auftraggeberin unverzig-
lich ein Angebot iiber die mit der Anderung des Leistungsumfangs einhergehenden
Mehrkosten und daraus resultierenden Vergitungsanpassungen unterbreiten. Wenn
sich die Vertragsparteien nicht tiber eine Anderung des Leistungsumfangs und die da-
flr vorgesehene Vergltungsanpassung einigen, entscheidet der Vertragsbeirat (§ 14).

Auch hier besteht u. U. das Erfordernis, einen méglichen Konflikt mit gleichlautenden vertraglichen
Rechten des finanzierenden Kreditinstituts durch die erganzende Aufnahme einer Rangricktritts-
klausel zu verhindern.

-924 -



V. PPP-Mustervertrag Inhabermodell

8.1

15

§7
Personal

Es besteht Einvernehmen zwischen den Vertragsparteien, dass aufgrund und im Rah-
men dieses Projektvertrags kein Betrieb oder Teilbetrieb gemaB § 613a BGB von der
Auftraggeberin auf die Auftragnehmerin oder von dieser auf die Auftraggeberin Gberge-
leitet wird und dass keine Anstellungsverhéltnisse von Arbeitnehmern mit der Auftrag-
geberin auf die Auftragnehmerin bzw. die Auftraggeberin tUbertragen werden, soweit in
diesem Vertrag nichts Abweichendes geregelt ist. Die Parteien verpflichten sich, die
jeweils andere Partei von jeglichen Ansprichen aus und im Zusammenhang mit sol-
chen Anstellungsverhaltnissen freizustellen, die entgegen vorstehendem Satz 1 auf die

andere Partei Gbergehen werden.

§8

Finanzierung

Fordermittel™
Es besteht Einvernehmen zwischen den Vertragsparteien, dass die Auftragnehmerin

rechtzeitig mogliche Fordermittel aus den zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses zur
Verfligung stehenden Fordermittelprogrammen (z. B Refinanzierungsdarlehen aus dem
[...(Férderprogramm einflgen)] der KfW-Bankengruppe oder Européischen Investiti-
onsbank (EIB) beantragt. Weiterhin werden die Vertragsparteien darauf hinwirken, dass

8.1.1 unverziglich nach Vorlage der Férdermittelzusage und auf der Grundlage der
Bedingungen der Foérdermittelzusage die wirtschaftlichen Vorteile, die sich
aus den Foérdermitteln ergeben, kalkuliert werden,

8.1.2  die Auftragnehmerin unverziglich etwaige Vorteile, die sich aus den Férder-
mitteln ergeben, gegenlber der Auftraggeberin offen legen wird, und

8.1.3 ein etwaiger Zinsvorteil in der Form an die Auftraggeberin weitergegeben
wird, dass die gemaB § 10 von der Auftraggeberin zu leistenden monatlichen

Die Ubernahme dieser Regelung sollte im Einzelfall gepriift werden. Es kann durchaus wirtschaft-
lich vorteilhafter sein, beispielsweise bei fallenden Zinsen, eine private variable Zwischenfinanzie-
rung in der Bauphase Uber einen Kredit und nach Bauzeitende eine Forfaitierung tiber Kommunal-
darlehensmittel zu nutzen.

.95



V. PPP-Mustervertrag Inhabermodell

8.2

9.1

16

Raten entsprechend ermaBigt werden und dieser Vertrag entsprechend an-
gepasst wird; die Einzelheiten werden von den Vertragsparteien gesondert

vereinbart.

Diese Regelung ist sinngemaB auch auf andere FoérdermaBnahmen der KfW-
Bankengruppe oder der Europaischen Investitionsbank anwendbar, deren Beantragung

zwischen den Vertragsparteien nachtraglich vereinbart wird.

Zuwendung Dritter
Die Vertragsparteien werden sich nach besten Kraften bemahen, alle im Zusammen-

hang mit dem PPP-Projekt in Frage kommenden Zuwendungen Dritter zu erhalten. So-
fern die Auftraggeberin Zuwendungen Dritter fir das PPP-Projekt erhalt, kann die Auf-
traggeberin die erhaltenen Mittel im Rahmen des rechtlich Méglichen nach MaBgabe
einer noch abzuschlieBenden Vereinbarung der Auftragnehmerin zuwenden oder fir
die Zahlung der Entgelte an die Auftragnehmerin verwenden. Einzelheiten der Zuwen-
dung bleiben einer gesonderten Vereinbarung zwischen der Auftraggeberin und der
Auftragnehmerin vorbehalten, nach der sich die Auftragnehmerin verpflichtet, samtliche
mit der Zuwendung gestellten Anforderungen und Auflagen, insbesondere zur Mittel-
verwendung, zu erfullen. Des Weiteren werden sich die Vertragsparteien gegenseitig
im Rahmen des Verfahrens zur Erlangung von Zuwendungen Dritter nach besten Kréaf-

ten unterstitzen.

§9

Sicherung der Vertragserfullung'

Bauphase
Die Auftragnehmerin wird bis spéatestens [...] zur Sicherung der Anspriiche der Auf-

traggeberin gegen die Auftragnehmerin aus diesem Projektvertrag wahrend der Erbrin-
gung der Bauleistungen bis zur Abnahme des Bauprojekts eine Sicherheit gemai § 17
VOB/B in H6he von Euro [...] beibringen.

Als alternative bzw. ergadnzende Sicherungsinstrumente kdénnten zudem die Festschreibung einer
Mindestkapitalausstattung der Auftragnehmerin, eine Garantie, eine Konzernblrgschaft / harte
Patronatserkldrung, eine Versicherung, einen Schuldbeitritt und eine Gewahrleistungsbirgschaft
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9.2

10.1

Betriebsphase
Die Auftragnehmerin wird bis spéatestens [...] zur Sicherung der Anspriiche der Auf-

traggeberin gegen die Auftragnehmerin aus diesem Projektvertrag fir die Betriebspha-
se und die Anspriiche im Zusammenhang mit der Ubergabe gemaB § 50 eine Sicher-
heit gemai § 17 VOB/B in Héhe von Euro [...] beibringen.

§ 10
Vergutung

Far die von der Auftragnehmerin zu erbringenden Vertragsleistungen im Sinne von Zif-
fer 1.1 zahlt die Auftraggeberin einen monatlichen Pauschalfestpreis Gber den Zeitraum
von [...] Jahren. Die Laufzeit von [...]" Jahren beginnt mit der vollstdndigen Abnahme
der Bauleistungen. Der Pauschalfestpreis setzt sich aus den in 10.1.1 naher aufgefihr-
ten Entgeltbestandteilen zusammen und schlieBt sémtliche Projektleistungen ein, ins-
besondere alle erforderlichen Bau- und Betriebsstoffe, Geratemieten, Vorhaltekosten,
Wegegelder, Auslésungen, Lohnnebenkosten, Uberstunden, Leistungszuschlage und
Gebtihren, Kosten fir Materialprifverfahren und etwa erforderliche Gutachten zur Vor-
bereitung der Abnahme. Nachforderungen sind auch fir den Fall auBergewdhnlicher
Steigerung von Materialpreisen, Lohnkosten, Finanzierungskonditionen oder andere
die Preisbildung beeinflussender Umstéande ausgeschlossen, soweit dieser Vertrag
nichts anderes regelt.

Die Auftraggeberin zahlt an die Auftragnehmerin Gber den gesamten [finfundzwanzig-
jahrigen] Vertragszeitraum ein monatliches Entgelt in [300] Raten als festen Pauschal-
preis, mit dem der gesamte Leistungsumfang abgegolten ist.

10.1.1  Die Monatsraten setzen sich wie folgt zusammen:
a) [...] Euro' Baufinanzierungsrate
fir Bauleistungen (Tilgung) und Finanzierung des Vorhabens im Ein-
zelnen bestehend aus:

in Erwagung gezogen werden..Die angemessene Hohe der zu fordernden Sicherheit ergibt sich

17
18

aus dem Wirtschaftlichkeitsvergleich. Eine Ubersicherung ist zu vermeiden.
Zeitraum der Betriebsphase eintragen; z. B. 25 Jahre.

Bei einer annuitétischen Ausgestaltung wird hier die Annuitat fir die Bau- und Finanzierungsleis-

tung angegeben. Die Einzelaufteilung des auf Zins- und Tilgung entfallenden Entgelts ist aufgrund
des degressiven bzw. progressiven Verlaufes aus dem Zins- und Tilgungsplan zu entnehmen. Bei
einer abweichenden Gestaltung (z.B. Ratendarlehen unter Einbeziehung von Férdermitteln) ist ei-
ne Vertragsanpassung erforderlich.
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19

aa) Bauleistung (Tilgung) gemaB der Leistungsbeschreibung Bau
und Betrieb Anlage [...] dieses Vertrages einschlieBlich der hier-
fur erforderlichen Baunebenkosten (nach DIN 276 Kostengruppe
700), der Ratenverlauf tber die Laufzeit ist dem Zins- und Til-
gungsplan Anlage [...] zu entnehmen, Bemessungsgrundlage
hierfir sind die Gesamtinvestitionskosten von [...] Euro,

bb)'® Finanzierung entsprechend der Finanzierung des Vorhabens
(Zinsen fir den in der Gewéahrung der Ratenzahlung enthaltenen
Kredit einschlieBlich Eigenkapitalverzinsung), der Ratenverlauf
Uber die Laufzeit ist dem Zins- und Tilgungsplan Anlage [...] zu

entnehmen,

b) [...] Euro Instandsetzungs- und Instandhaltungsrate

geman Anlage [...] zu diesem Vertrag,

c) [.-.] Euro Betriebsrate

im Einzelnen bestehend aus:

aa.) [...] Euro fir die Bewirtschaftung geman der Leistungsbeschrei-
bung Bau und Betrieb und dem entsprechenden Preisblatt Anla-

ge [...],

bb.) [...] Euro als Medienver- und -entsorgungsrate gemaB Anlage
[...] zu diesem Vertrag

d) [...] Euro Gemeinkostenrate
geman Anlage [...] zu diesem Vertrag

e) [...] Euro als Bonus
nach MaBgabe des § 49 in H6he von [...] % der Summe der Entgelte
nach § 10.1.1 lit. a - d].

Zur Sicherstellung der umsatzsteuerlichen Anforderungen insbesondere aus Nr. 29a der Umsatz-
steuerrichtlinie ist der Verweis auf den in die Anlage aufzunehmenden Zins- und Tilgungsplan er-
forderlich. Hier sollten alle notwendigen Angaben (Zinsséatze, Darlehensbetrége, Laufzeiten u.a.)
geman den steuerrechtlichen Erfordernissen beinhaltet sein. Zur rechtlichen Absicherung emp-
fiehlt sich die Einholung einer verbindlichen Auskunft beim zustandigen Finanzamt.
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10.1.2 Die Auftragnehmerin hat die Kosten fir Vandalismus bis zu einem monatli-
chen Budget in Héhe von [...] zu tragen. Far Gber das monatliche Budget hi-
nausgehende Kosten verpflichtet sich die Auftragnehmerin, entsprechende
Versicherungen zugunsten der Auftraggeberin abzuschlieBen. Die hierfir zu
entrichtenden Préamien sind in den vereinbarten Entgelten nach 10.2.1 enthal-
ten. Die Auftraggeberin verpflichtet sich, Zahlungen der Versicherung an die
Auftragnehmerin in vollem Umfang weiterzuleiten, die diese ausschlieBlich zur
Behebung von Schaden verwendet.” Das nicht versicherbare Restrisiko tragt
die Auftraggeberin.

10.2 Die Zahlungen erfolgen, soweit gesetzlich vorgesehen, zuziglich Umsatzsteuer in der
jeweils geltenden Hbéhe.

10.3 Die erste Monatsrate wird zum 15. des Monats fallig, der auf die vollstandige Abnahme
der Bauleistungen folgt. Die folgenden Monatsraten werden fortlaufend in den darauf
folgenden Monaten jeweils zum 15. eines jeden Monats fallig.

10.4 Sofern der Auftraggeberin Einwendungen oder Einreden gegen Vergitungsanspriiche
der Auftragnehmerin zustehen, erstrecken sich diese Einreden und Einwendungen in
ihrer jeweiligen Héhe auf die gesamten Entgeltforderungen (10.1.1 bis 10.2).

§ 11
Fortschreibung und Neuvereinbarung von Vergutungsbestandteilen

11.1 Die Anpassung des Entgelts nach § 10.1.1 a.) aa.) richtet sich ausschlieBlich nach den
§§ 29, 30.

11.2 Die Auftragnehmerin ist nach Ablauf eines jeden Vertragsjahres vorbehaltlich der Son-
derregelungen der 11.3 und 11.4 zur Anpassung der in § 10.1.1 lit. b), ¢) aa) und d)
festgelegten Monatsraten im Rahmen der allgemeinen Teuerungsrate berechtigt. MaB-

*  Es ist auch moglich, das Vandalismusrisiko anstelle der Versicherungslésung nach Verantwor-
tungsbereichen zu teilen. So kdnnte das Risiko wahrend der Schuléffnungszeiten der AG und
nach SchlieBung der AN zugewiesen werden. Ebenso denkbar ist, dass die Auftragnehmerin in
Abweichung von der vorgeschlagenen Versicherungslésung zur Ubernahme des gesamten Risi-
kos oder wesentlicher Teile davon bereit ist, sofern ihr im Gegenzug Einflussnahmemaéglichkeiten
auf das Nutzerverhalten eingeréumt werden, wie z.B. in Form von Sanktionskompetenzen (z. B.
IWeisudn Isrec:hte)n) oder der Schaffung von Anreizstrukturen (z.B. Auslobung von Preisen fiir Schi-
er und Klassen).
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geblich ist der durch das statistische Bundesamt in Wiesbaden veréffentlichte Preisin-

dex flr die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland (,Verbraucherpreis-

index fur Deutschland®) bzw. ein etwaiger von Amts wegen an seine Stelle tretender

Index.

11.3 Dariiber hinaus darf der Entgeltbestandteil nach § 10.1.1 lit. b), ¢) und d) nur bei Eintritt
einer der folgenden Anderungen und entsprechend ihrer wirtschaftlichen Auswirkungen

21

fortgeschrieben (erhdht oder verringert) werden:

11.3.1

11.3.2

11.3.3

11.3.4

wenn sich der Umfang der Betriebsleistungen aufgrund verbindlicher Vorga-
ben der Auftraggeberin &ndert, insbesondere wenn sich der Zeitpunkt der ge-
planten Leistungsdurchfihrung andert und/oder wenn neue Leistungen Uber
die in diesem Vertrag vereinbarten Leistungen hinaus erbracht werden oder
dort genannte Leistungen z. B. durch Teilklindigung (vgl. § 18.5 Satz 3) weg-
fallen. Ausgenommen sind solche Veranderungen des Leistungsumfangs, die
bei Abschluss des Vertrages bereits bekannt waren und verbindlich festgelegt

wurden.

wenn sich die gesetzlichen Standards flr die Betriebsleistungen &ndern und

dies zu einer Kostenanderung fuhrt,

wenn sich die Héhe der 6ffentlichen Abgaben mit Ausnahme der Ertragssteu-
er, welche die Auftragnehmerin im Zusammenhang mit der Erbringung der
Projektleistungen zu tragen hat, um insgesamt mehr als [...}/Jahr andert,

wenn sich der Preis pro Mengeneinheit von Energie (Strom, Gas, Warme),
Wasser, Abwasser und Abfall gegentiber den geman Anlage [...] genannten
Preisen verandert; flr die Fortschreibung gelten die aktuellen vom Versorger
in Rechnung gestellten Preise,?' sofern die Auftraggeberin nicht die Maglich-
keit der Inanspruchnahme eines gunstigeren Versorgungsangebots nach-

weist,

Konzeptionell geht der Vertragstext davon aus, dass die Auftraggeberin das Preisrisiko und die
Auftragnehmerin das Verbrauchsrisiko beztglich der in 11.3.4 angeflhrten Medien tragen. Abwei-
chend davon kénnte in einem zusétzlichen Vertragspunkt 11.3.7 — als Sonderfall des 11.3.5 - eine
Anpassung des Entgelts bei nachhaltiger (z. B. langer als drei Monate) und mehr als nur unerheb-
licher Anderung (z.B. 5%) der Schiilerzahlen vorgesehen werden, sofern sich dies nachweislich
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11.3.5 wenn eine von beiden Vertragsparteien Ubereinstimmend zugrunde gelegte
Vertragsgrundlage entfallt,

11.3.6 wenn die Auftragnehmerin Zuwendungen Dritter fir das PPP-Projekt erhélt
oder einkalkulierte Foérdermittel nicht erhalt bzw. bereits erlangte Zuwendun-
gen zurlickzahlen muss, ohne dass sie dies zu vertreten hat, es sei denn, die

Parteien haben anderweitige Vereinbarungen getroffen.

Die Fortschreibung der Entgelte nach § 11.3 darf nicht zu dem Resultat fihren, dass tatsach-

lich nicht eingetretene Ent- oder Belastungen einer Neuberechnung zugrunde gelegt werden.

11.4 Der Entgeltbestandteil nach § 10.1.1 lit. a bb) basiert auf einem Kalkulationszinssatz

11.5

von [...] % Uber dem [...]%.als Referenzzinssatz. Die Berechnung ergibt sich aus Anla-
ge [...]. Das Entgelt wird zum [...] und [...] eines jeden Jahres an Veranderungen des
Referenzzinssatzes angepasst,” solange und soweit die Parteien keine langere Zins-
festschreibung vereinbart haben.** Die Auftraggeberin kann mit einer Vorlauffrist von
mindestens drei Wochen jederzeit verlangen, dass beginnend mit dem nachsten Zins-
anpassungstermin eine Zinsfestschreibung von einem oder mehreren Jahren, langs-
tens bis zum Ende der Vertragslaufzeit vereinbart wird auf Basis der am Zinsanpas-
sungstermin aktuellen Kapitalmarktkonditionen zuziglich des Kalkulationszinssatzes

von [...] %.%

Die Anpassung der Entgeltbestandteile nach § 10.1.1 lit. b) — d) ist der Auftraggeberin
einen Monat vor Ablauf des Vertragsjahres (Zugangsdatum) schriftlich anzuzeigen.

auf den Verbrauch der Medien auswirkt und zudem zu einer nachzuweisenden Be- bzw. Entlas-

22
23

tung der Auftragnehmerin fihrt.
Referenzzinssatz z. B. EURIBOR (http://www.bundesbank.de/statistik/statistik_aktuell_zinsen.php)

Im Falle einer Finanzierung bei Forfaitierung mit Einredeverzicht auf Basis eines festen Zinssatzes

ist ein tilgungsgewichteter Referenzzinssatz zu verwenden.

24

Im Falle der Vereinbarung einer Zinsfestschreibung Uber die gesamte Vertragslaufzeit — entspre-

chend dem Regelfall in der Praxis - ist Ziffer 11.4 wie folgt zu fassen: ,Der Entgeltbestandteil nach
§ 10.1.1 lit. a bb) basiert auf einem Kalkulationszinssatz von [...] % Uber dem [...],.als Referenz-
zinssatz. Die Berechnung ergibt sich aus Anlage [...]. Der Referenzzinssatz wird zum Zeitpunkt
des Vertragsschlusses in der dann geltenden Héhe festgelegt und &ndert sich wahrend der Ver-
tragslaufzeit nicht. Die von der Auftragnehmerin angebotene und mit diesem Vertrag vereinbarte
Marge als Aufschlag auf den Referenzzins andert sich wéhrend der Vertragslaufzeit ebenfalls
nicht.

25

Sofern eine Zinsanpassung erfolgt, hat dies entweder Auswirkungen auf die Hohe der Schlussrate

oder es bedarf einer gleichzeitigen Anpassung des Zins- und Tilgungsplans Anlage [...]- Es emp-
fiehlt sich, den Zins- und Tilgungsplan zeitgleich entsprechend anzupassen.
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11.6 Die Fortschreibung und Neuvereinbarung der Entgeltbestandteile nach § 10.1.1 lit. b) —
d) wird jeweils aufgrund eines bis zum 1. September eines jeden Jahres von der Auf-
tragnehmerin mit eingeschriebenem Brief an die Auftraggeberin zu richtenden Antrags
fir das folgende Jahr (Abrechnungsjahr) vorgenommen. Grundlage ist der Jahresab-
schluss der Auftragnehmerin. Bei der Anpassung sind die bekannten und gepruften
Verhéltnisse der ersten Hélfte des laufenden Kalenderjahres (im Vergleich zur ersten
Halfte des abgelaufenen Kalenderjahres) und eine begriindete Prognose der weiteren
Entwicklung far das Abrechnungsjahr zu berlcksichtigen. Die Auftraggeberin ist be-
rechtigt, den Antrag technisch und wirtschaftlich zu prifen oder auf eigene Kosten
durch von ihr beauftragte Sachverstéandige oder Wirtschaftsprifer prifen zu lassen.
Dabei kann sie die urspringliche Kalkulation heranziehen, die die Auftragnehmerin bei
einem im Gebiet der Bundesrepublik Deutschland ansassigen Notar zu hinterlegen hat.
Uber den Antrag entscheidet der Vertragsbeirat. Fiir den Fall, dass eine Partei mit der
Entscheidung des Vertragsbeirats nicht einverstanden ist, kann diese das Schiedsge-
richt geméan § 14.5 anrufen. Das sich aus der Entscheidung ergebene fortgeschriebene
Entgelt gilt fir das Abrechnungsjahr.

§12
Kommunaler Vertragsbeauftragter, Informationsrechte,
Weisungs- und Kontrollrechte

12.1 Kommunaler Vertragsbeauftragter
Die Auftraggeberin benennt einen kommunalen Vertragsbeauftragten. Der kommunale

Vertragsbeauftragte fungiert gegeniber der Auftragnehmerin als Ansprechpartner fir
alle Belange des PPP-Projekts. Er hat zudem die Aufgabe, beratend, koordinierend
und - neben dem Vertragsbeirat - ggf. vermitteInd zwischen der Auftraggeberin und der

Auftragnehmerin zu wirken.

% Wahrend der Vertragsbeirat ein Schlichtungsorgan fiir Problemstellungen ist, die sich im Rahmen

der Durchfihrung des Projektvertrages ergeben, fungiert der kommunale Vertragsbeauftragte ge-
gendber der Auftragnehmerin als Ansprechpartner fir alle Belange des PPP-Projekts. Zudem
nimmt er die Informationsrechte wahr, die der Auftraggeberin zustehen.
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12.2 Information

12.2.1

12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.2.5

12.2.6

Die Auftraggeberin stellt der Auftragnehmerin alle in ihrem Besitz befindlichen
und fir das Projekt relevanten, insbesondere die in Anlage [...] aufgeflhrten,
Unterlagen und Daten Gber den Vertragsgegenstand zur Verfligung. Sie stellt
der Auftragnehmerin unverzlglich weiter alle von ihr nach Vertragsschluss er-
langten Informationen, die fur die Erflllung der Pflichten der Auftragnehmerin
unter diesem Vertrag relevant sind, zur Verfigung.

Die Auftragnehmerin stellt der Auftraggeberin alle Informationen Uber die
Erbringung der Projektleistungen zur Verflgung, insbesondere Uber Dauer
und Umstande von Stérungen des Schulbetriebs und die teilweise Aufhebung
oder Minderung der Nutzbarkeit der Schule oder kiinftige MaBnahmen, die die
Nutzbarkeit der Schule aufheben oder mindern.

Die Auftragnehmerin erstellt eine betriebliche Dokumentation, die alle wesent-
lichen Umstéande, Ereignisse und Daten der Erbringung der Projektleistungen
einschlieBlich etwaiger Stérungen sowie den Einsatz von Personal, Betriebs-
mitteln sowie von Energie und Wasser und den Anfall von Abwasser und Ab-
fall enthalt und schreibt diese laufend fort. Diese Dokumentation ist der Auf-
traggeberin zum Abschluss eines jeden Betriebsjahres sowie auf Verlangen
der Auftraggeberin zu einem sonstigen Zeitpunkt auszuhandigen.

Die Auftragnehmerin ist weiter verpflichtet, der Auftraggeberin jahrlich, jeweils
zum 31. Januar des Folgejahres, Bericht Uber die von ihr fir die Schulen je-
weils einzeln aufgewandten Kosten fur Bauunterhaltung, Reparaturen, War-
tungen, Optierungen / Modernisierungen, Verbrauchsmaterialien, verbrauch-
abhangige Nebenkosten und sonstige Aufwendungen zu erstatten. Hierzu ist
ein schriftlicher Bericht zu erstellen.

In dem Bericht ist zudem eine detaillierte Aufstellung mit den zu erwartenden
Ausgaben fir das kommende Kalenderjahr vorzulegen. Die geplanten Ausga-
ben sind, sofern sie mehr als 10 % von den dokumentieren Daten des voran-

gegangenen Jahres abweichen, zu erlautern.
Die Auftraggeberin ist berechtigt, auf Anforderung Einsicht in die von der Auf-

tragnehmerin geschlossenen Vertrage betreffend die Versorgung des Ver-
tragsobjektes mit Energie, Wasser und Abwasser, Liefervertrage fir
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12.2.7

12.2.8

Verbrauchsmaterialien, Wartungsvertrage, Reinigungsvertrage und die inso-
weit gelegten Rechnungen zu nehmen. Sie kann das Recht zur Einsichtnah-
me auch durch einen von Berufs wegen zur Verschwiegenheit verpflichteten

Dritten wahrnehmen lassen.

Auf Verlangen des kommunalen Vertragsbeauftragen ist die Auftragnehmerin

verpflichtet

a) den kommunalen Vertragsbeauftragten unverziglich Gber Umstande in
angemessener und zumutbarer Weise zu informieren, die fir die wirt-
schaftliche und finanzielle Lage und Entwicklung der Auftragnehmerin von
wesentlicher und grundlegender Bedeutung sind;

b) dem kommunalen Vertragsbeauftragten zu Beginn des zweiten Quartals
des Folgegeschéftsjahres die gepriften und testierten Jahresabschlisse
der Auftragnehmerin des vorherigen Geschéftsjahres zuzuleiten.

Dabei besteht Einvernehmen zwischen den Vertragsparteien, dass sich der
kommunalen Vertragsbeauftragte zur Wahrnehmung seiner Aufgaben auch
Dritter bedienen kann, die aufgrund Gesetzes oder aufgrund gesonderter
Vereinbarung zur Verschwiegenheit verpflichtet sind.

Die Parteien werden die nach § 0 erlangten Informationen auch Uber die Ver-
tragsdauer hinaus vertraulich behandeln. Die Pflicht zur Vertraulichkeit gilt
nicht im Falle einer gesetzlichen Verpflichtung zur Weitergabe der Informatio-
nen, der Einwilligung®” der anderen Vertragspartei und hinsichtlich allgemein
zuganglicher Informationen sowie Informationen, die der anderen
Vertragspartei bereits vor der Information durch den Vertragspartner bekannt

waren.

12.3 Weisungs- und Kontrollrechte
Die Auftraggeberin ist berechtigt, zur Sicherung der Erflllung insbesondere ihrer ho-

heitlichen Aufgaben, die Vertragserflllung durch die Auftragnehmerin zu Uberwachen

und zu kontrollieren. Sie hat dazu das Recht,

12.3.1

die Schulgebdude jederzeit zu betreten und in Augenschein zu nehmen,
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12.3.2 die Erbringung der Projektleistungen, insbesondere den Zustand des Projekt-
gegenstandes, die Organisation, die Wartung, die Inspektion und die Instand-
setzung sowie die Durchfiihrung der baulichen MaBnahmen und die Betriebs-

ablaufe zu Gberwachen und

12.3.3 der Auftragnehmerin oder ihren mit den Projektleistungen betrauten Mitarbei-
tern Weisungen zu erteilen, wenn und soweit dies zur Durchsetzung der
Pflichten der Auftragnehmerin aus diesem Vertrag oder zur Einhaltung 6ffent-
lich-rechtlicher Pflichten der Auftraggeberin erforderlich ist.

Weisungen sollen schriftlich erfolgen; bei Gefahr im Verzug reicht eine Wei-
sung in anderer Form, die unverziglich schriftlich zu bestétigen ist. Besteht
zwischen den Parteien Uneinigkeit Uber die RechtmaBigkeit einer Weisung, ist
die Auftragnehmerin zur Ausfihrung der Weisung verpflichtet. Die Auftrag-
nehmerin hat einen Anspruch auf Erstattung der ihr durch die Weisung ent-
stehenden Mehrkosten.

§13
Regelung von Meinungsverschiedenheiten

Bei Meinungsverschiedenheiten, insbesondere solchen Uber die Erforderlichkeit von
Sanierungs-, Unterhaltungs- und BewirtschaftungsmaBnahmen, sowie lber die Entgel-
te und Regelungen bezlglich der Beendigung dieses Vertrages, werden die Vertrags-
parteien - ungeachtet der jederzeitigen Mdglichkeit der Anrufung des Vertragsbeirates -

in einem ersten Schritt versuchen, diese einvernehmlich und gttlich zu lésen.

Die Abgabe einer entsprechenden Einverstédndniserklarung dirfte in der Regel zugunsten des fi-
nanzierenden Kreditinstituts erforderlich werden. Je nach Einzelfall kann es sich anbieten, die
Freigabe unmittelbar in den Vertragstext aufzunehmen.
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§ 14
Vertragsbeirat, Schlichtung und Schiedsgerichtsklausel®

14.1 Die Parteien vereinbaren die Bildung eines Vertragsbeirats. Er wird von der Auftragge-

berin und der Auftragnehmerin mit jeweils zwei Vertretern besetzt. Die Vertreter der
Parteien wahlen gemeinsam ein flinftes Beiratsmitglied, welches zugleich den Vorsitz
ausubt. Kénnen die Parteien sich auf keinen Vorsitzenden einigen, wird dieser von dem

Prasidenten der Industrie- und Handelskammer / der Handwerkskammer [...] benannt.

14.2 Die Vertragsparteien sind berechtigt, dem Vertragsbeirat Unklarheiten und Unstimmig-

keiten vorzutragen. Der Vertragsbeirat erértert diese mit den Vertragsparteien und wirkt
auf eine Klarung und einvernehmliche Lésung hin. Hierzu unterbreitet er Vorschlage
und berat die Parteien. Der Vertragsbeirat ist von den Vertragsparteien beauftragt,
auch innerhalb der jeweiligen Vertragspartei auf eine sachgerechte Lésung hinzuwir-

ken.

14.3 Der Vertragsbeirat hat das Recht zur letzten Entscheidung, wenn

28

14.3.1 eine Vertragspartei der Empfehlung des Vertragsbeirats ohne Angabe von
Grinden nicht zustimmt, obwohl sie zuvor ausreichende Gelegenheit zur Be-
grindung ihrer Verweigerung hatte und der Vertragsbeirat an der Empfehlung
festhalt und

14.3.2 es sich um eine der nachfolgend aufgezéhlten Angelegenheiten handelt:

[...].

Far den Fall, dass sich Meinungsverschiedenheiten und Auseinandersetzungen zwischen der Auf-
traggeberin und der Auftragnehmerin ergeben, erscheint eine gerichtliche Auseinandersetzung
wenig empfehlenswert, da sie das Verhéltnis der Vertragsparteien nachhaltig schadigen kann.
Aufgrund der im Falle einer gerichtlichen Auseinandersetzung entstehenden zeitlichen Verzdge-
rung sind dartber hinaus die finanziellen Risiken fir alle Vertragsparteien nahezu untbersehbar.
Der Vertrag sieht daher einen Eskalationsmechanismus vor. Zundchst entscheidet der Vertrags-
beirat. Ist Einstimmigkeit erforderlich und kommt der Vertragsbeirat nicht zu einer einstimmigen
Entscheidung, ist zunéachst ein Schlichtungs- und dann ein Schiedsgerichtsverfahren, ggf. - was
bei den Bauleistungen ratsam ist - ein selbststandiges Beweisverfahren vorgesehen. Der ordentli-
che Rechtsweg steht den Parteien dennoch offen (4.5 ,kdnnen*). Méglich ist ebenso, den ordentli-
chen Rechtsweg ungeachtet des Ergebnisses der Schlichtung auszuschlieBen. Die Schlichtungs-
und Schiedsgerichtsvereinbarung kann auch eine andere Schiedsgerichts- oder Schlichtungsord-
nung fir anwendbar erklaren. Der Vorteil der Schlichtungs- und Schiedsordnung fir
Baustreitigkeiten (SOBau) liegt darin, dass sie das Schlichtungs- und Schiedsgerichtsverfahren
kombiniert und auch ein selbststandiges Beweisverfahren vorsieht und speziell auf die Probleme
von baurechtlichen Streitigkeiten zugeschnitten ist.
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14.4

14.5

14.6

Die Entscheidungen des Vertragsbeirats sind mit Stimmenmehrheit herbeizuflihren. Bei
Stimmengleichheit gibt die Stimme des Vorsitzenden den Ausschlag. Entscheidungen
zu folgenden Angelegenheiten sind einstimmig zu treffen:

14.4.1 Veranderung des Umfangs der in diesem Vertrag vereinbarten Leistungen,

14.4.2 Veranderung der vereinbarten Entgelte.

Kommt eine einstimmige Entscheidung des Vertragsbeirats zu den in § 14.4 genannten
Punkten nicht zustande, ist eine erneute Beratung und Abstimmung des Beirats binnen
zwei Wochen durchzufihren. Wird auch in dieser Beratung Einstimmigkeit nicht er-
reicht, ist jede Vertragspartei berechtigt, ein Schlichtungs-, isoliertes Beweis- und ggf.
schiedsrichterliches Verfahren nach der Schlichtungs- und Schiedsordnung fir Bau-
streitigkeiten (SOBau) - Anlage - der Arbeitsgemeinschaft fir privates Bau- und Archi-
tektenrecht im Deutschen Anwaltsverein - ARGE Baurecht - einzuleiten. Alle Streitigkei-
ten zwischen den Vertragsparteien im Zusammenhang mit diesem Projektvertrag kén-
nen unter Ausschluss des Rechtsweges zu den ordentlichen Gerichten durch ein
Schiedsgericht auf der Grundlage der SOBau entschieden werden. Kommt es nicht zur
Durchfhrung des schiedsrichterlichen Verfahrens, steht den Parteien wegen Anspru-
chen auf Kostenerstattung aus einem durchgeflihrten isolierten Beweisverfahren der
Rechtsweg zu den ordentlichen Gerichten offen. Als Schlichter soll ein staatlicher Rich-
ter, der vom Prasidenten des Oberlandesgerichts [...(Name zu erganzen)] benannt
wird, tatig werden. Ort des schiedsrichterlichen Verfahrens i.S.d. § 1043 ZPO ist [...].
Das Schiedsgericht kann an jedem anderen geeigneten Ort tagen. Im isolierten Be-
weisverfahren getroffene tatséchliche Feststellungen sind fir das schiedsrichterliche
Verfahren bindend i.S.d. §§ 493 ZPO. Mit dem Zugang des Antrags auf Einleitung des
isolierten Beweisverfahrens beim Schlichter/Schiedsrichter wird die Verjahrung ge-
hemmt. Die Auftragnehmerin wird ihre Nachunternehmer vertraglich verpflichten, sich

dieser Vereinbarung zu unterwerfen.
Die Vertragsparteien tragen die Kosten der von ihnen benannten Mitglieder des Ver-

tragsbeirats. Die Kosten des Vertragsbeirats und des Vorsitzenden tragen die Ver-
tragsparteien jeweils halftig.
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15.1

15.2

15.3

29

§ 15
Schutz von Know-how und betrieblichen Geheimnissen

Im Zusammenhang mit dem Projekt von der Auftragnehmerin gewonnene schutz-
rechtsfahige und sonstige Erkenntnisse stehen der Auftragnehmerin zu. Sie hat das
Recht, diese zur Planung, zum Bau und zur Bewirtschaftung in diesem Projekt und wei-
teren Projekten zu verwenden. Nach Ablauf dieses Vertrages Uberlasst die Auftrag-
nehmerin der Auftraggeberin an ihren schutzrechtsfahigen und sonstigen das Projekt
betreffenden Erkenntnissen ein unentgeltliches und umfassendes Nutzungsrecht. Die-
ses Nutzungsrecht schliet das Recht ein, die Leistungen und Werke fir das Bauvor-
haben ohne Zustimmung und Mitwirkung der Auftragnehmerin uneingeschréankt raum-
lich, zeitlich und inhaltlich zu nutzen und zu andern. Dasselbe gilt fiir die ausgeflhrten
Bauleistungen, selbst wenn dadurch der Gesamteindruck und das Gesamterschei-
nungsbild des Bauwerks erheblich verédndert werden. Das Nutzungsrecht umfasst auch
das Recht zur Benutzung und Anderung der Leistungen und Werke im Rahmen weite-
rer Planungsleistungen, die im Zusammenhang mit den Bauleistungen zu erbringen
sind, insbesondere im Rahmen weiterer Ausfiihrungsplanungen.

Soweit die Vertragsparteien einander Know-how zur Verfligung stellen, wird die jeweils
andere Vertragspartei dies vertraulich behandeln und nicht an Dritte weitergeben oder
es, soweit es sich um Betriebs- und Geschéftsgeheimnisse des Vertragspartners han-
delt, fir andere Projekte nutzen. Dies gilt nicht im Falle der Offensichtlichkeit und der
allgemeinen Zuganglichkeit des Know-hows.

Die Vertragsparteien werden Geschéfts- und Betriebsgeheimnisse, die von der jeweils
anderen Partei als vertraulich bezeichnet worden sind, geheim halten. Zur Einhaltung
dieser Verpflichtung werden die Vertragsparteien mit ihren Mitarbeitern entsprechende
Geheimhaltungspflichten vereinbaren. Die Pflicht zur Vertraulichkeit gilt nicht im Falle
einer gesetzlichen Verpflichtung zur Weitergabe der Informationen, der Einwilligung®
der anderen Vertragspartei und hinsichtlich allgemein zuganglicher Informationen so-
wie Informationen, die der anderen Vertragspartei bereits vor der Information durch den

Vertragspartner bekannt waren.

Die Abgabe einer entsprechenden Einverstandniserklarung dirfte in der Regel zugunsten des fi-

nanzierenden Kreditinstituts erforderlich werden. Je nach Einzelfall kann es sich anbieten, die
Freigabe unmittelbar in den Vertragstext aufzunehmen.
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15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

16.1

Plane, Zeichnungen, Datentrédger und alles sonstigen Unterlagen, die der Auftragneh-
merin Uberlassen werden, gehen nicht in ihr Eigentum Cber, sondern verbleiben im Ei-
gentum der Auftraggeberin oder des jeweils Berechtigten und diirfen ohne Genehmi-
gung der Auftraggeberin oder des jeweils Berechtigten weder vervielfaltigt noch far
fremde Zwecke verwendet oder Dritten zugénglich gemacht werden.

Die von der Auftragnehmerin zu erstellenden Plane, Revisions- und sonstigen Unterla-
gen sind der Auftraggeberin in der vereinbarten Form und Anzahl und unter Einrdu-
mung eines dem § 15.1 entsprechenden Nutzungsrechts auszuhandigen und zu Uber-

eignen.

Die Auftraggeberin ist berechtigt, das ihr eingerdumte Nutzungsrecht Dritten ganz oder
teilweise zur einfachen Nutzung zu Uberlassen oder durch Dritte ausiben zu lassen
und es insbesondere auch auf etwaige Erwerber des Grundstiicks zu Ubertragen.

Mit dem in diesem Vertrag vereinbarten Pauschalfestpreis sind séamtliche Anspriiche
der Auftragnehmerin fir die der Auftraggeberin in diesem Paragraphen eingeradumten
Rechte abgegolten.

Die Auftragnehmerin garantiert ferner, dass Urheberrechte und sonstige gewerbliche
Schutzrechte einer uneingeschrankten Verwendung von Leistungen und Werken Dritter
durch die Auftraggeberin und allen ihren Rechtsnachfolgern nicht entgegenstehen. So-
fern Leistungen und Werke nicht durch die Auftragnehmerin, sondern durch Nachun-
ternehmer erstellt werden, verpflichtet sich die Auftragnehmerin, der Auftraggeberin ei-
ne der Regelungen dieses Paragraphen vergleichbare Rechtsposition zu verschaffen
und sie von Ansprichen Dritter freizustellen.

§ 16
Haftung

Die Vertragsparteien haften einander entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen,
soweit in diesem Vertrag keine anderweitige Regelung getroffen ist. Ein Rucktritt vom
Vertrag ist in jedem Fall ausgeschlossen. Den Vertragsparteien steht ausschlieBlich
das in § 18 vorgesehene Kindigungsrecht zu.
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16.2 Soweit die Vertragsparteien gegeniber einem Dritten als Gesamtschuldner fir einen

17.1

Schaden haften, den im Innenverhéltnis eine der Vertragsparteien zu tragen hat, stellt
diese Vertragspartei die andere von den Verbindlichkeiten gegentber dem Dritten frei.
In diesem Fall dirfen Anspriiche Dritter nur nach vorheriger Zustimmung der anderen
Vertragspartei anerkannt oder vergleichsweise geregelt werden. Die im Innenverhaltnis
verpflichtete Vertragspartei kann verlangen, dass die andere Vertragspartei die An-
spruche Dritter unter Ausschépfung aller auBergerichtlichen und gerichtlichen Mdoglich-
keiten nach MaBgabe der verpflichteten Vertragspartei abzuwehren versucht, sofern
diese Vertragspartei hierfur die Kosten tragt.

§17
Versicherungen

Die Auftraggeberin hat die in Anlage [...] aufgelisteten Versicherungen abgeschlossen.
Sie verpflichtet sich, diese Versicherungen fir die Laufzeit des Vertrages aufrecht zu
erhalten. Die Auftraggeberin ist verpflichtet, der Auftragnehmerin alle Versicherungs-
leistungen weiterzuleiten, die Ereignisse oder MaBnahmen betreffen, bei denen die

Auftragnehmerin den Schaden ausgeglichen hat.*

Die Auftragnehmerin ist in diesen
Fallen berechtigt, die Versicherungsleistung im eigenen Namen und auf eigene Rech-

nung einzuziehen.

Die Auftragnehmerin weist zu diesem Vertrag vor Baubeginn flr jedes Objekt einzeln
den Abschluss und den Bestand einer Bauleistungsversicherung, deren Versiche-
rungshéhe mindestens [...] (in Worten: [...] Millionen Euro) betragen muss und einer
Bauherrenhaftpflichtversicherung, deren Versicherungsh6he mindestens [...] (in Wor-
ten: [...] Millionen Euro) betragen muss, bis zur Abnahme der Bauleistung nach. Dar-
Uber hinaus weist die Auftragnehmerin

Die Auftraggeberin ist dann, wenn die Auftragnehmerin die fir den Abschluss und den
Bestand verlangten Nachweise nicht oder nicht rechtzeitig flhrt, nach fruchtlosem Ab-
lauf einer Nachfrist von zwei Wochen berechtigt, diese Versicherungen selbstandig,
aber auf Kosten der Auftragnehmerin abzuschlieBen.

17.3 Die Auftragnehmerin wird des Weiteren die folgenden Versicherungen abschlieBen und

30

Uber den Vertragszeitraum aufrechterhalten:

Ggf. kbnnen an dieser Stelle Versicherungspflichten der Auftragnehmerin aufgenommen werden.
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17.4

18.1

18.2

18.3

18.4

17.3.1 vor Ubernahme der Betriebsleistungen den Abschluss einer Versicherung ge-
gen Schaden durch Vandalismus in Hohe von mindestens [...] Euro;

17.3.2 eine [...]*" in Hdhe von mindestens [...] Euro;
17.3.3 [...]
Die Vertragsparteien werden in regelmaBigen Abstanden priifen, ob der gewéhlte Ver-

sicherungsschutz weiter erforderlich, ausreichend und wirtschaftlich ist und sich ggf.
Uber Anpassungen verstandigen.

§ 18
Vertragsdauer und Kiindigung

Der Vertrag wird mit Unterzeichnung wirksam. Die Laufzeit betragt [...] Jahre.

Das Vertragsjahr entspricht dem Kalenderjahr [...(ergdnzen: Regelungen fir die Be-
handlung des angefangenen ersten und letzen Vertragsjahres)].

Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberthrt. Ein wichtiger Grund
liegt insbesondere vor bei:

18.3.1 der Eréffnung eines Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen einer Partei o-
der die Stellung eines Antrags einer Partei auf Erdffnung eines solchen Ver-
fahrens Gber ihr eigenes Vermdgen;

18.3.2 schwerwiegenden, schuldhaften Verst6Ben gegen die vertraglichen Verpflich-
tungen durch eine Partei, aufgrund derer es fir den anderen Teil unzumutbar

ist, den Vertrag bis zum Vertragsende fortzusetzen;

18.3.3 Fortsetzung eines schuldhaften vertragswidrigen Verhaltens trotz zweifacher
schriftlicher Abmahnung mit Fristsetzung und Kiindigungsandrohung.

Die Auftragnehmerin ist zur Kiindigung aus wichtigem Grund berechtigt, wenn
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18.5

18.6

31

18.4.1 die Auftraggeberin mit der Zahlung des in § 10 dieses Projektvertrages ver-
einbarten Entgelts fir den Zeitraum von mindestens zwei Monaten in Verzug

ist,

18.4.2 die Auftraggeberin die fir die weitere Erbringung der Projektleistungen erfor-
derliche Mitwirkung trotz Fristsetzung mit Kindigungsandrohung ohne
Rechtsgrund verweigert, oder

18.4.3 die Erbringung der Projektleistung auf andere Art und Weise wesentlich ein-
geschrankt oder unmdoglich ist, z.B. wegen zwingender gesetzlicher Regelun-
gen oder behordlicher Anordnungen, oder

18.4.4 eine Genehmigung oder Erlaubnis zur Erbringung einer wesentlichen Projekt-
leistung insgesamt oder hinsichtlich wesentlicher Teile abgelehnt, mit unzu-
mutbaren Nebenbestimmungen versehen, widerrufen oder zuriickgenommen

wird und wenn gerichtlicher Rechtschutz dagegen erfolglos bleibt.

Beide Vertragsparteien sind zur Kiindigung aus wichtigem Grund nur berechtigt, wenn
und soweit ihnen unter den 0.g. Umsténden eine Fortsetzung des Vertrages auch nach
einer Anpassung der Vertragsbedingungen nicht mehr zugemutet werden kann. Die
Kindigung muss durch eingeschriebenen Brief erfolgen. Fir den Fall der Teilkliindigung
flr ein oder mehrere Schulobjekte bleibt der Vertrag fiir die nicht gekiindigten Schulen

unberlhrt.

Beseitigt eine Partei den von ihr zu vertretenden Kiindigungsgrund einschlieBlich des bei
der kindigenden Partei entstandenen Verzugsschadens und leistet sie aus diesem
Grunde angefallene Vertragsstrafen, Zuschlage etc innerhalb einer Frist von [...] Wo-
chen nach Zugang der Kindigungserklarung oder erklart das finanzierende Kreditinstitut
innerhalb dieser Frist die Ubernahme des Projektvertrages anstelle der Auftragnehme-
rin, so ist die kiindigende Partei auf Wunsch der anderen Seite zur Fortsetzung des Ver-
trages zu den alten Bedingungen verpflichtet. Die Frist beginnt fir das finanzierende
Kreditinstitut erst ab Zugang einer entsprechenden Mitteilung Uber die Kindigung durch
eine der Parteien zu laufen. Der Anspruch auf Fortsetzung steht jeder Partei nur einmal

ZU.

Z.B. Betriebshaftpflichtversicherung; Allgefahrenversicherung, soweit noch nicht durch die Auf-

traggeberin abgeschlossen.
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19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

§19
Folgen der Vertragsbeendigung

Im Falle der Vertragsbeendigung ist die Auftraggeberin berechtigt, von der Auftrag-
nehmerin die Herausgabe des Vertragsobjektes zu verlangen und dieses unverziglich
in den eigenen Besitz zu nehmen und die Auftragnehmerin von dem Besitz auszu-
schlieBen. Die Auftraggeberin hat ab dem Zeitpunkt der Vertragsbeendigung das
Recht, Dritte mit der Durchfihrung der Sanierung, Unterhaltung und Bewirtschaftung
der Schulgebdude zu beauftragen.

Mit der Beendigung dieses Vertrages enden - soweit in diesem Vertrag nichts anderes
bestimmt ist - alle wechselseitigen Pflichten aus diesem Vertrag einschlieBlich eventu-
eller Nachtrags- und sonstiger Zusatzvereinbarungen. Die Vertragsparteien sind zur
Abwicklung des Vertrages verpflichtet.

Die Auftragnehmerin hat der Auftraggeberin mit Beendigung des Vertrages auf erstes
Anfordern samtliche ihr an den Schulgebauden zustehenden Rechte zu Ubertragen und
der Auftraggeberin alle fir den Betrieb erforderlichen Unterlagen unverziglich heraus-
zugeben.

Die Schulgebdude bzw. die bereits ausgeflhrten Teile des Vertragsgegenstandes
muissen sich zum Zeitpunkt der Vertragsbeendigung in vertragsgemaBem Zustand be-
finden. Sie werden zum Zeitpunkt der Vertragsbeendigung einschlieBlich der vorhan-
denen, fir den Betrieb erforderlichen Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe durch die Auftrag-
nehmerin an die Auftraggeberin Ubergeben. Die Auftraggeberin zahlt der Auftragneh-
merin den Zeitwert fur diese Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe.

Im Falle der Kiindigung aus wichtigem Grund gilt Folgendes:

19.5.1 Hat die Auftraggeberin die Kiindigung aus wichtigem Grund zu vertreten, ist
sie der Auftragnehmerin zur einmaligen Abgeltung der noch offenen Restzah-
lungen fUr Investitionskosten (Amortisation) und Kapitalkosten (Kapital- und
Kreditzins) in H6he des Barwerts zum Beendigungszeitpunkt zuztglich Ersatz
des der Auftragnehmerin entstehenden Schadens verpflichtet.
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19.5.2

19.5.3

Hat die Auftragnehmerin die Kiindigung / Teilkindigung aus wichtigem Grund
zu vertreten, so ist die Auftraggeberin der Auftragnehmerin zur einmalige Ab-
geltung des Zeitwerts des Vertragsobjektes zum Beendigungszeitpunkt ab-
zlglich des der Auftraggeberin entstehenden Schadens verpflichtet. Als Zeit-
wert gilt der kalkulatorische Restwert des Vertragsobjekts zum Beendigungs-
zeitpunkt nach Abzug der bis dato erfolgten Amortisationen abzlglich Wert-
minderungen infolge nicht vertragsgemaBen Erhaltungszustands.

Ist die Kiindigung aus wichtigem Grund keiner der beiden Vertragsparteien
oder beiden Vertragsparteien zu gleichen Teilen zuzurechnen, ist die Auftrag-
geberin der Auftragnehmerin zur einmalige Abgeltung der noch nicht amorti-
sierten Investitionskosten zuzlglich Vorfalligkeitsentschadigung in H6he der
Auflésungskosten im Rahmen der Fremdfinanzierung verpflichtet. Versiche-

rungsleistungen werden angerechnet.

§ 20

Rechtslibertragung, VerauBerung von Forderungen, Eintrittsrechte

20.1 Zur Ubertragung von Rechten aus diesem Vertrag bedarf die Auftragnehmerin der vor-

20.2

32

herigen schriftlichen Zustimmung durch die Auftraggeberin, die diese nur aus berech-

tigten Interessen und nach pflichtgemaBem Ermessen verweigern darf. Die Auftrag-

nehmerin verpflichtet sich, etwaigen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher

schuldrechtlicher Bestimmungen und Verpflichtungen einschlieBlich etwaiger Anderun-

gen oder Erganzungen aufzuerlegen und zwar in der Weise, dass jeder weitere

Rechtsnachfolger in der gleichen Weise verfahren wird.*

Die Abtretung und der Verkauf von Forderungen der Auftragnehmerin gegen die Auf-

traggeberin bedirfen der vorherigen Zustimmung durch die Auftraggeberin. Die Auf-
traggeberin stimmt der Abtretung von Forderungen gegen sich aus vorliegendem Ver-

Im Einzelfall kann es angezeigt sein, als Vertragspunkt 20.3 eine sog. ,Change-of-Control*-

Klausel aufzunehmen, wonach ein Wechsel im Gesellschafterbestand der einer Projektgesell-
schaft, insbesondere die Verfiigung Uber Gesellschaftsanteile, der Zustimmung der Auftraggebe-
rin bedarf. Wobei eine Verweigerung der Zustimmung an die Voraussetzung eines wichtigen
Grundes geknipft werden sollte. Das ist insbesondere dann zu erwagen, wenn im Rahmen der
Sicherheiten in § 9 eine harte Patronatserklarung seitens der Auftraggeberin verlangt / akzeptiert
wird.
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22.1

22.2

trag einschlieBlich seiner Anlagen sicherungshalber zum Zwecke der Finanzierung

hiermit zu.

§ 21
Wechsel der Schultragerschaft

Die Auftraggeberin ist berechtigt, ihre Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf ei-
ne andere Gebietskdrperschaft zu Ubertragen, falls ihre Zusténdigkeit als Schultragerin
auf diese Gebietskdrperschaft Gbergeht. Die Auftragnehmerin erklart hiermit ihre Zu-
stimmung zu dieser Abtretung und Schuldibernahme, soweit sie nicht schon durch
Gesetz angeordnet wird.

§ 22
Planung und Bau

Der Auftragnehmerin obliegt die abnahmereife Erbringung séamtlicher der nach diesem
Vertrag geschuldeten Bauleistungen einschlieBlich samtlicher hierfiir erforderlich wer-
dender Planungsleistungen, die Einholung der erforderlichen Genehmigungen, Anfor-
derungen und Erlaubnisse, soweit sie der Auftragnehmerin noch nicht oder nicht voll-
standig von der Auftraggeberin ibergeben wurden.

Die grundlegenden Anforderungen der Auftraggeberin an die Vertragsobjekte ergeben
sich, jedoch ohne Anspruch auf Vollstandigkeit, aus den der Auftragnehmerin Gberge-
benen Ausschreibungsunterlagen und der Leistungsbeschreibung Bau.

Die Auftragnehmerin hat ihre Leistungen eigenverantwortlich unter Berlcksichtigung al-
ler zum Zeitpunkt der Ubergabe der Gebaude und Anlagen zur Nutzung an die Auf-
traggeberin einschldgigen gesetzlichen und sonstigen Vorschriften sowie den aner-
kannten Regeln der Technik termingerecht zu erbringen und betriebs- und funktionsfa-
hig zu Ubergeben.

Die Auftragnehmerin hat alle ihr von der Auftraggeberin Gbergebenen Unterlagen, Pla-

ne usw. auf Richtigkeit und Vollstandigkeit im Hinblick auf die Erreichbarkeit der Ver-
tragsziele zu Uberprifen. Sie hat die zur Vertragserfillung erforderlichen Leistungen
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23.1

23.2

23.3

23.4

selbst zu ermitteln und in ihrer Verantwortung festzulegen. Das Risiko, dass die zur
Leistungserfillung erarbeiteten Leistungsverzeichnisse und -plane den Vertragszweck
uneingeschrankt erflllen kdénnen, obliegt der Auftragnehmerin. Dies beinhaltet nicht
ggf. erforderliche Anderungen z.B. aufgrund einer gednderten Schulbedarfsplanung.
Die Risiken, die sich aus der Anderung der Schulentwicklungsplanung ergeben, tragt
die Auftraggeberin.

§ 23
Planungsleistungen

Die Auftragnehmerin erbringt sémtliche zur Durchfiihrung der vertragsgemaBen MaB-
nahmen an den Schulen erforderliche Planungsleistungen. Die Auftragnehmerin legt ih-
rer Planung dabei die Sollbeschreibung Bau der Auftraggeberin zugrunde und entwi-
ckelt diese eigenverantwortlich zu einer ausfihrungsreifen Losung fort. Die Auftrag-
nehmerin Gbernimmt durch eingehende Prifung und Fortentwicklung der Unterlagen
die Gewahr flr die von ihr erstellten Planungsleistungen.

Die Auftragnehmerin erstellt auf der Basis des Angebotterminplans und unter Einhal-
tung der dort aufgefihrten Ecktermine fir die Planungs- und Bauphase einen Detail-
terminplan, in dem alle von der Auftragnehmerin zu erbringenden Planungsleistungen

und Planungsvorlaufzeiten flr die einzelnen Planungspakete festgelegt sind.

Im Rahmen der terminlichen Planung hat die Auftragnehmerin das Umzugsmanage-
ment, mithin die Planung und Koordinierung notwendig werdender Umziige der Schule
wahrend der gesamten Bauphase zu Ubernehmen. Die Umzugsplanung ist der Auf-
traggeberin rechtzeitig, spatestens jedoch 6 Wochen vor Beginn der baulichen MaB-

nahmen an den betroffenen Schulen vorzulegen.

Die Auftragnehmerin erstellt die Planungen unter Zuhilfenahme von CAD-Technik oder
der jeweils den anerkannten Regeln der Technik entsprechenden marktiblichen Stan-
dardbau- und Planungssoftware.

Alle Planunterlagen sind der Auftraggeberin zur Einsichtnahme und Bestatigung vorzu-

legen. Die Auftraggeberin wird diese innerhalb [...] Tagen erteilen, sofern die Antrags-
unterlagen nicht gegen rechtliche Bestimmungen oder die Vorgaben dieses Vertrages
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23.5

241

24.2

24.3

verstoBen. Erst nach Bestatigung der Planungsunterlagen durch Sichtvermerk darf
nach diesen gebaut werden. Die Bestatigung der Unterlagen durch die Auftraggeberin
beinhaltet keine fachtechnische Priifung der Unterlagen durch die Auftraggeberin; sie
entbindet die Auftragnehmerin insbesondere nicht von ihrer Verantwortung fir die
technische Richtigkeit und die Umsetzbarkeit der Planung.

Die Auftraggeberin ist berechtigt, Plananderungen oder -ergdnzungen zu verlangen,
wenn sich eine Bedarfsanderung ergibt. Fur diesen Fall ist die Auftragnehmerin berech-
tigt, den ihr entstehenden planerischen Mehraufwand auf der Grundlage ihrer Urkalku-
lation gesondert abzurechnen. Voraussetzung ist, dass die Auftragnehmerin der Auf-
traggeberin vorab die zu erwartenden Umplanungskosten schriftlich bekannt gibt und
die Auftraggeberin die Ubernahme der Mehrkosten schriftlich bestétigt. Die Schriftform
ist insoweit Wirksamkeitsvoraussetzung.

§ 24
Genehmigungen

Die Auftragnehmerin bereitet alle fir die Erflllung der Verpflichtungen aus diesem Ver-
trag erforderlichen 6éffentlich-rechtlichen Genehmigungen, Anordnungen und Erlaubnis-
se (nachfolgend ,,Genehmigungen®) vor und stellt die Antragsunterlagen zusammen.
Die Antragsunterlagen werden der Auftraggeberin zur Bestatigung vorgelegt. Die Auf-
traggeberin wird diese innerhalb [...] Tagen erteilen, sofern die Antragsunterlagen nicht
gegen rechtliche Bestimmungen oder die Vorgaben dieses Vertrages verstoBen. Die
Auftragnehmerin wird die Genehmigungen sodann beantragen.

Abs. 1 gilt fir nicht bereits erteilte Genehmigungen. Diese gehen auf die Auftragneh-
merin Uber, soweit dies rechtlich méglich und fir die Erflllung der Verpflichtungen aus
diesem Vertrag erforderlich ist. Soweit Genehmigungen hiernach nicht tGbergehen, bt
die Auftraggeberin die Rechte aus der betreffenden Genehmigung im Interesse der
Auftragnehmerin aus. Auf Anforderung stellt die Auftraggeberin der Auftragnehmerin
schriftliche Vollmachten zur Ausibung der Rechte aus den Genehmigungen aus.

Die Auftraggeberin wird die Auftragnehmerin umgehend Uber alle ihr erteilten Anderun-

gen der Genehmigungen, die die Erbringung der Projektleistungen durch die Auftrag-

nehmerin betreffen, unterrichten.
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24.4

24.5

25.1

25.2

Die Auftragnehmerin wird alle fir die Leistungserfillung erforderlichen Genehmigungen
so rechtzeitig beantragen, dass sie ihre Verpflichtungen aus diesem Vertrag erfillen
kann. Die Auftragnehmerin haftet nicht fir von ihr nicht zu vertretende Verzégerungen
und Beeintrachtigungen in Folge von zu langer Verfahrensdauer. Die Auftragnehmerin
ist auf Verlangen der Auftraggeberin zur Einlegung von Rechtsbehelfen und -mitteln
verpflichtet. Ein Anspruch auf Ersatz der Rechtsverfolgungskosten gegen die Auftrag-
gerberin besteht nur, sofern die Auftragnehmerin den Grund der Einlegung nicht zu ver-
treten hat.

Die Auftraggeberin wird im Rahmen ihrer Méglichkeiten auf die Erteilung der Genehmi-

gungen hinwirken.

§ 25
Leistungsumfang Bauleistungen

Die Auftragnehmerin erbringt alle Lieferungen und Leistungen, die erforderlich sind, um
den Vertragsgegenstand geman der Leistungsbeschreibung einschlieBlich Nachtrags-
und sonstigen Zusatzvereinbarungen in den Verdingungsunterlagen schllisselfertig,
d.h. komplett funktionsféhig, betriebsbereit und termingerecht herzustellen/zu sanieren
(ggf. je nach Umstéanden des Einzelfalls erganzen: einschlieBlich aller erforderlichen
baulichen MaBnahmen auf benachbarten Grundstiicken, im 6ffentlichen StraBenraum
und aller konstruktiven und sonstigen MaBnahmen an vorhandener Altbausubstanz auf
dem Baugrundstlck bzw. den Nachbargrundstlcken) (,,Bauleistungen®).

Die Vertragsgrundlagen stellen nur ergebnisorientierte Spezifikationen auf, denen das
pauschal geschuldete Werk der Auftragnehmerin zu entsprechen hat. Nicht vollstandig
oder eindeutig beschriebene Lieferungen und Leistungen, die zur Erbringung der Bau-
leistungen im vorgenannten Sinn erforderlich sind, sind als Vertragsleistungen in einer
den in diesem Vertrag beschriebenen Leistungen adaquaten Qualitat von der Auftrag-
nehmerin nach Abstimmung mit der Auftraggeberin ohne Anspruch auf eine Mehrver-
gUtung zu erbringen.

Die Auftragnehmerin hat sich vor Abschluss dieses Vertrages durch intensive Prifung
der ihr von der Auftraggeberin vorgelegten Unterlagen sowie eingehende Besichtungen
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25.3

25.4

der 6rtlichen Gegebenheiten unter Berlicksichtigung auch der Zufahrtswege und deren
Beschaffenheit, des Verlaufs benachbarter StraBen, der Anschlussmdglichkeiten far
Wasser, Abwasser, Gas, Strom, Telefon und der Verkehrsanbindung des Grundstiicks
ein genaues Bild tUber Art und Umfang der von ihr zu erbringenden Leistungen ver-
schafft.

Die Auftraggeberin hat den Baugrund (einschl. der Grundwasserverhaltnisse) sowie
das Vorhandensein etwaiger Altlasten i.S.d. § 2 Abs. 5 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG), schadlicher Bodenveranderungen i.S.d. § 2 Abs. 3 BBodSchG, Bodenbe-
lastungen, die bei der Entsorgung von Bodenaushub zu Mehrkosten gegeniber der
Entsorgung unbelasteten Bodenaushubs flihren kénnen und eventueller, vom Grund-
stlick ausgehender Verunreinigungen des Oberflachen- oder Grundwassers (nachfol-
gend einheitlich ,,Umweltbelastungen®) untersuchen lassen. Das Gutachten des
Sachverstandigen ist als Anlage [...] Vertragsbestandteil. Die Auftragnehmerin ist zur
Erbringung der Vertragsleistungen auf der Grundlage des unter Beachtung der DIN
4020 sowie den einschlagigen Beiblattern erstellten Sachverstandigengutachtens ver-
pflichtet. Sie kann sich auf baugrundbedingte Erschwernisse, Behinderungen und
Mehrkosten (z. B. durch Grundwasser und im Zusammenhang mit Umweltbelastungen)
nicht berufen, sofern und soweit diese auf Umstanden beruhen, die Gegenstand des
Ergebnisses des Sachverstandigengutachtens sind oder im Rahmen der geschuldeten
vorvertraglichen Plausibilitdtsprifung einen sachverstandigen Auftragnehmer bei Be-
achtung einer von ihm zu erwartenden Sorgfalt zur Abgabe einer unverzuglichen Be-
denkenanmeldung veranlasst hatten. Die Auftragnehmerin tragt insoweit auch die ter-
minlichen Risiken und hat keinen Anspruch auf Bauzeitverlangerung. Die Kosten- und
Terminrisiken sind mit dem Pauschalfestpreis abgegolten. Das verbleibende sog. echte
Baugrundrisiko im Sinne des Abschnittes 3.5 der DIN 4020 tragt die Auftraggeberin.
Die Pflicht der Auftragnehmerin auch wahrend der Bauausfilhrung die Ubereinstim-
mung von Istbeschaffenheit und angegebener Sollbeschaffenheit des Baugrundes
standig zu Uberprufen und erforderliche Bedenkenanmeldungen abzugeben, werden
durch vorstehende Regelungen nicht berahrt.

Die Auftragnehmerin steht daflr ein, dass ihre Leistungen alle behdérdlichen Genehmi-
gungen und Auflagen beriicksichtigen. Sie ist insbesondere verpflichtet, alle Anforde-
rungen, die sich aus den fur die Durchfihrung der vertraglichen Leistungen erforderli-
chen Baugenehmigungen ergeben, ohne zusétzliche Vergltung zu erfillen, auch wenn
eine der oder alle Genehmigungen erst nach Vertragsschluss erteilt werden, es sei
denn, es handelt sich um bei Vertragsschluss nicht vorhersehbare Auflagen und Anfor-
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derungen. Gleiches gilt fir die Erflllung sonstiger zuklnftiger behérdlicher Auflagen

und die Einhaltung der diesem Vertrag zugrunde liegenden Vertragsbestandteile.

25.5 Zu den von der Auftragnehmerin zu erbringenden Bauleistungen gehdéren insbesondere

33

folgende Einzelleistungen®:

25.5.1

25.5.2

25.5.3

Ver- und Entsorgungsleitungen

Séamtliche Ver- und Entsorgungsleitungen werden von der Auftragnehmerin
bis zum jeweiligen Anschlusspunkt an die betreffenden Ver- und Entsor-
gungsnetze verlegt. Die betreffenden Anschlusspunkte sind in Anlage [...]
definiert. Die Auftragnehmerin stellt die entsprechenden Anschlisse her. Sie
ist verpflichtet, die Leistungen in zeitlicher und technischer Hinsicht mit den
Anschlussleistungen der Ver- und Entsorgungstrager zu koordinieren. Die
Auftragnehmerin versorgt die Baustelle mit Bauwasser und Baustrom und
sonstigen erforderlichen Medien. Die Ubernahme der Kosten und die Koordi-
nierungsleistungen sind mit dem Pauschalfestpreis abgegolten.

Abbruch von Gebauden

Die Auftragnehmerin reif3t die in Anlage [...] aufgefiihrten Gebaude (-teile) ab
und entsorgt den Bauschutt. Sie ist verpflichtet, kontaminierte oder sonstige
umweltgefahrdende Materialien ordnungsgemaB zu entsorgen und der Auf-
traggeberin die Ublichen Nachweise Uber die ordnungsgemaBe Entsorgung

vorzulegen.

Beschaffenheit vorhandener Gebaude

Im Hinblick auf die statische Beschaffenheit der ggf. vorhandenen, umzubau-
enden und / oder zu renovierenden Geb&ude, der insoweit vorhandenen Bau-
substanz und etwaiger Kontaminationen hat die Auftraggeberin die in Anla-
ge[...] genannten Gutachten erstellen lassen. Die Auftragnehmerin ist zur
Erbringung der Vertragsleistungen auf der Grundlage dieses Gutachtens ver-
pflichtet. Sie kann sich auf gebdudebedingte Erschwernisse, Behinderungen
und Mehrkosten (z. B. durch die statische Beschaffenheit der Bausubstanz
und etwaige Kontaminierungen) nicht berufen, sofern und soweit diese auf
Umsténden beruhen, die Gegenstand des Ergebnisses des Sachverstandi-
gengutachtens sind oder im Rahmen der geschuldeten vorvertraglichen Plau-

Im Einzelfall anzupassen und zu erganzen.
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25.5.4

25.5.5

sibilitdtsprifung einen sachverstéandigen Auftragnehmer bei Beachtung einer
von ihm zu erwartenden Sorgfalt zur Abgabe einer unverziglichen Bedenke-
nanmeldung veranlasst hatten. Die Auftragnehmerin tragt insoweit auch die
terminlichen Risiken und hat keinen Anspruch auf Bauzeitverlangerung. Die
Kosten- und Terminrisiken sind mit dem Pauschalfestpreis abgegolten. Das
verbleibende Risiko in Bezug auf die Altsubstanz tragt die Auftraggeberin. Die
Pflicht der Auftragnehmerin auch wahrend der Bauausfiihrung die Uberein-
stimmung von Istbeschaffenheit und angegebener Sollbeschaffenheit der -
berlassenen Bausubstanz stéandig zu Uberprifen und erforderliche Bedenke-
nanmeldungen abzugeben, werden durch vorstehende Regelungen nicht be-
rahrt.

Kampfmittel, Bombenfunde

Die Auftragnehmerin veranlasst in Abstimmung mit der zustdndigen Behdrde
rechtzeitig, dass der Boden auf Kampfmittel untersucht und dass solche ggf.
beseitigt werden. Die Kosten hierfir tragt die Auftraggeberin. Vor Beginn des
Bodenaushubs legt die Auftragnehmerin eine Bestatigung der zustandigen
Behérde vor, dass Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Kampfmitteln
nicht gegeben sind und die Durchflihrung der BaumaBnahme zulassig ist. Die
Auftragnehmerin verpflichtet sich, beim Auffinden von kampfmittelverdachti-
gen Gegenstanden die Bauarbeiten sofort zu unterbrechen und die zustandi-
ge Behdrde zu verstandigen sowie in Abstimmung mit dieser den Boden er-
neut zu untersuchen und etwaige Kampfmittel zu beseitigen. Die Auftraggebe-
rin tragt die Kosten und die terminlichen Risiken im Zusammenhang mit der
Untersuchung des Bodens und des etwaigen Vorhandenseins von Kampfmit-
teln und Bomben.

Altertumsfunde
Fir etwaige Altertumsfunde gilt § 4 Nr. 9 VOB/B.

25.6 Die Stellung und Aufgaben der eigenverantwortlichen Bauleitung der Auftragnehmerin

for die Ausflhrung der Bauleistungen entsprechend den Bestimmungen der Landes-

bauordnung [...] und der Baustellenverordnung sind Bestandteil dieses Vertrages. Al-

lein die Auftragnehmerin trégt die daraus folgende zivilrechtliche Verantwortung. Der

Auftrag wird mit der MaBgabe erteilt, dass die Ausfliihrung den Unfallverhitungs- und

Arbeitsschutzvorschriften sowie den allgemein anerkannten sicherheitstechnischen und

arbeitsmedizinischen Regeln entspricht.
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§ 26
Vertragsbestandteile

26.1 Bestandteile dieses Vertrages sind folgende Unterlagen, und zwar jeweils in der bei

34

Abnahme der Bauleistungen gultigen Fassungen:

26.1.1

26.1.2

26.1.3

26.1.4

26.1.5

26.1.6

26.1.7

26.1.8

Die funktionale Leistungsbeschreibung;

Das Angebot des Auftragnehmers, einschlieBlich der im Rahmen der Ver-
handlungen protokollierten Konkretisierungen, Anderungen und Zusétze;

Die Vorschriften des Baugesetzbuches, der Landesbauordnung, der Baustel-
lenverordnung und alle sonstigen einschlagigen 6ffentlich-rechtlichen und be-
rufsgenossenschaftlichen Bestimmungen;

Die anerkannten Regeln der Technik;*

Die VOB/C sowie alle DIN-Normen (Regelungen und Empfehlungen) sowie
die Gelbdrucke der DIN-Normen (letztere vorrangig vor den DIN-Normen);

Die DIN I1SO 9000 (Qualitditsmanagement und Qualitétssicherung);

Alle TUV-Vorschriften, die Richtlinien des Verbandes der Sachversicherer,
VDE- und VDI-Richtlinien;

Die DIN- und Verarbeitungs- und die Anbindungsvorschriften der Hersteller-

werke.

Abweichend von der vorgeschlagenen Formulierung kénnte an dieser Stelle auch der innovativere
~otand der Technik“ zum Vertragsinhalt gemacht werden. Entsprechend sind sdmtliche Regelun-
gen des Vertrages, die auf die ,anerkannten Regeln der Technik” Bezug nehmen, abzuandern.
Bei Vereinbarung des ,Standes der Technik® bliebe zwar erhalten, dass die Beschaffenheit als
wissenschaftlich richtig und unanfechtbar gilt und zudem den in der Baupraxis tatigen, einschlagig
aus- und fortgebildeten Fachleuten bekannt ist, jedoch wiirde es an einer Bewahrung in der Praxis
Uber einen ausreichend langen Zeitraum fehlen, wie dies fir den Begriff der allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik kennzeichnend ist.
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26.2

26.3

26.4

26.5

26.6

26.7

271

Hierbei gelten die anerkannten Regeln der Technik vorrangig vor allen weiteren aufge-
fihrten Vorschriften und Anforderungen.

Soweit sich dieser Vertrag auf Bauleistungen i.S.d. § 1 VOB/A erstreckt, gilt die VOB/B
in der bei Vertragsunterzeichnung geltenden Fassung, soweit dieser Vertrag nichts
Abweichendes regelt.

Im Ubrigen gilt das Biirgerliche Gesetzbuch.

Die Aufzahlungen in §§ 26.1 sind abschlieBend. Etwaige Allgemeine Geschéftsbedin-
gungen der Auftragnehmerin, Liefer- und Zahlungsbedingungen finden ebenso wenig
Anwendung wie etwaige Vorverirdge, Plane oder Korrespondenz im Zusammenhang

mit dem Abschluss dieses Vertrages.

Die Rangfolge der Vertragsbestandteile ergibt sich, soweit nichts anderes geregelt ist,
aus der Reihenfolge der Auflistung in § 26.1 dieses Vertrages.

Sollten sich zwischen oder innerhalb der Vertragsbestandteile Widerspriiche ergeben,
so ist dem Vertragstext im Zweifel der Vorrang vor allen in Anlagen beigefligten Be-

standteilen sowie vor allen Regelwerken wie der VOB/A einzuraumen.

Die Auftragnehmerin Uberprift die Vertragsbestandteile im Vorfeld der Bauausfiihrung
darauf, ob Widerspriiche und Unklarheiten vorliegen. Sie wird die Auftraggeberin vom
Vorliegen solcher Widerspriiche oder Unklarheiten informieren und die Ausfiihrung der
Bauleistung bis zu einer Entscheidung der Auftraggeberin zurlckstellen. Trifft die Auf-
traggeberin nicht innerhalb von einer Woche nach Zugang der Information eine Ent-
scheidung hinsichtlich des Vorranges, geht das entsprechende Recht auf die Auftrag-

nehmerin Uber.

§ 27
Einsichtsrechte

Die Auftraggeberin, ihre Mitarbeiter und Beauftragten sind jederzeit berechtigt, die
Baustelle zu besichtigen, an Baubesprechungen teilzunehmen und Einsicht in samtli-
che Planungs- und Ausfihrungsunterlagen zu nehmen. Hierzu sind samtliche baurele-
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27.2

27.3

27.4

28.1

vanten Unterlagen, insbesondere die Ausfihrungspléne, Baubesprechungsprotokolle
und Bautagebicher durch die Auftragnehmerin im Bauleitungsblro bereitzuhalten.

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, im Bauleitungsblro ein vollstédndiges, standig zu
aktualisierendes Projektbeteiligtenverzeichnis, welches die am Bau beteiligten Planer,
Fachplaner und Firmen einschlieBlich deren Subunternehmer nebst Angaben zu den
jeweiligen Bevollmachtigten und Angabe der vollstdndigen Anschrift und Telefon-/ FAX-

Nummern enthalt, vorzuhalten.

Die Auftraggeberin ist erst dann berechtigt, selbsttatig in Kontakt mit Subplanern und -
unternehmern der Auftragnehmerin zu treten, wenn sie dies rechtzeitig, mindestens je-
doch drei Tage zuvor unter Benennung der hierfir maBgeblichen Grinde, der Auftrag-
nehmerin mitgeteilt hat oder wenn Gefahr im Verzug ist.

Ein Weisungsrecht der Auftraggeberin gegentber Subunternehmern der Auftragneh-
merin besteht nur, wenn dies zur Aufrechterhaltung der Sicherheit und Ordnung auf der
Baustelle erforderlich ist. Eine Einschrankung der Befugnisse der Bauaufsichts- und
sonstigen Behdrden der Auftraggeberin ist hiermit nicht verbunden.

§ 28
Umzugsmanagement

Fir den Fall, dass zu den investiven MaBnahmen auch Sanierungen bestehender Ge-
baude gehoren, ist es Aufgabe der Auftragnehmerin den kompletten Umzug samtlicher
zu sanierender Schulen in Ausweichobjekte, welche von der Auftraggeberin zur Fort-
fihrung des Schulbetriebes zur Verfligung gestellt werden. Ausstattungen, insbesonde-
re Lehrmittel sind, soweit sie bendtigt werden und dieses aufgrund der Platzverhaltnis-
se in den Ausweichobjekten mdéglich ist, zu demontieren, ordnungsgeman zu verpa-
cken, in die Ausweichobjekte zu verbringen und an den dort vorgesehenen Platzen

aufzustellen.

Soweit eine Mithnahme von Gegensténden in die Ersatzobjekte nicht erfolgt, sind diese
von der Auftragnehmerin auszurdumen und nach Wahl der Auftraggeberin entweder zu
entsorgen oder von der Auftragnehmerin in eigener Regie bis zum Abschluss der Sa-
nierungsarbeiten fachgerecht einzulagern.

-54 -



V. PPP-Mustervertrag Inhabermodell

28.2

28.3

29.1

Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten ist die Auftragnehmerin verpflichtet, die Aus-
stattungen wieder in das fertiggestellte Objekt zu verbringen und dort gem. den Vorga-
ben der Auftraggeberin wieder aufzustellen.

Die Auftraggeberin wird der Auftragnehmerin mindestens 14 Tage vor Beginn der Um-
zugsarbeiten mitteilen, welche Ausstattungen bzw. Teile davon einzulagern oder zu
entsorgen ist.

Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten sind das eingelagerte Ausstattungen wieder in
das fertiggestellte Objekt zurlick zu verbringen und dort nach Vorgaben der Auftragge-

berin wieder aufzustellen.

Sé&mtliche der vorbeschriebenen Leistungen sind Bestandteil gemaB der Leistungsbe-
schreibung Bau geschuldeten Bauleistungsraten.

§ 29
Vergutung der Planungs- und Bauleistungen

Die in § 10.1.1 a) in Form von monatlichen Raten vorgesehene Vergitung fir die Bau-
leistungen ist ein Pauschalfestpreis. Mit diesem Pauschalfestpreis sind samtliche von
der Auftragnehmerin zu erbringenden Bauleistungen und Planungsleistungen dieses
Vertrages abgegolten, soweit dieser Vertrag nicht ausdriicklich etwas anderes be-
stimmt, selbst wenn die Leistungen in diesem Vertrag oder den weiteren Unterlagen
nicht ausdrticklich aufgefihrt sind, sowie samtliche Leistungen, die von der Auftrag-
nehmerin vor Abschluss dieses Vertrages im Zusammenhang mit dem PPP-Projekt er-
bracht wurden. Nachforderungen wegen etwaiger Zusatzleistungen, besonderer Leis-
tungen oder sonstiger Mangelbeseitigungsleistungen sind, sofern dieser Vertrag nicht
ausdrticklich etwas anderes regelt, ausgeschlossen. Insbesondere versteht sich der
Pauschalfestpreis einschlieBlich aller erforderlichen Bau- und Betriebsstoffe, Gerate-
mieten, Vorhaltekosten, Kosten wegen Lohnerhéhungen und Preissteigerungen fir Ma-
terial, Wegegelder, Ausldsungen, Lohnnebenkosten, Uberstunden- und Leistungszu-
schlage und Gebihren sowie Kosten fir Materialprifverfahren. Die Auftragnehmerin
kann sich nicht auf Kalkulationsirrtimer oder Berechnungsfehler berufen. Die Summe
dieser monatlichen Raten i.H.v. [EUR...] bildet den Gesamtnettopauschalfestpreis flr
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29.2

29.3

die Erbringung der Bauleistungen. Fir Zuwendungen Dritter zum PPP-Projekt gilt die
Regelung des § 11.3.6 entsprechend. Im Falle der Teilkiindigung (vgl. § 18.5 Satz 3) ist
der Pauschalfestpreis entsprechend anzupassen.

An den Pauschalfestpreis sind die Parteien gebunden, sofern und soweit die Auftrag-
nehmerin das Terminrisiko nach diesem Vertrag tragt oder sich der Baubeginn geman
dem als Anlage [...] beigefligten Terminplan nicht um mehr als [...] Monate nach hin-
ten verschiebt, es sei denn, die Auftraggeberin hat die Verschiebung allein oder ganz
Uberwiegend zu vertreten. Verzdgert sich der nach Anlage [...] ergebende Baubeginn
in den Ubrigen Fallen aus nicht von der Auftragnehmerin allein oder Uberwiegend zu
vertretenden Grliinden, andert sich der in § 10.1.1 lit. a) geregelte Teil des Pauschal-
festpreises im gleichen Verhaltnis, in dem sich der vom statistischen Bundesamt Wies-
baden herausgegebene Preisindex fir Nichtwohngebdude fir Deutschland (Basis-
jahr 2000 = 100) in der Zeit zwischen dem [...] (= Anfangsindex) und dem tatsachlichen
Baubeginn (= Endindex) verandert. Die monatliche Rate nach § 10.1.1 lit. a) wird in
diesem Fall entsprechend angepasst. Die Auftragnehmerin kann einen dartiber hinaus-
gehenden Schaden nur dann gegeniber der Auftraggeberin geltend machen, wenn sie
den Schaden detailliert nachweist und wenn die Verzégerung des Baubeginns von der
Auftraggeberin zu vertreten ist.

Bauabzugssteuer
Auf diesen Vertrag sind die §§ 48 ff. Einkommenssteuergesetz (EStG) anwendbar.

29.3.1 Die Auftragnehmerin verpflichtet sich, der Auftraggeberin unverzlglich nach
Vertragsabschluss, spatestens aber zwei Wochen vor Falligkeit der ersten
monatlichen Rate, eine gultige Freistellungsbescheinigung zum Steuerabzug
bei Bauleistungen gem. § 48 b Abs. 1 S. 1 EStG im Original vorzulegen, die
die Auftraggeberin im Rahmen der Durchfihrung dieses Vertrages von der
Pflicht zum Steuerabzug nach § 48 b EStG entbindet.

29.3.2 Wird die Freistellungsbescheinigung widerrufen oder zurickgenommen, ist
die Auftragnehmerin verpflichtet, dies der Auftraggeberin unverziglich mitzu-
teilen. VerstdBt sie gegen diese Pflicht, ist sie der Auftraggeberin zum Ersatz
des daraus entstehenden Schadens verpflichtet. Stellt sich heraus, dass die
der Auftraggeberin vorgelegte Freistellungsbescheinigung nicht den gesetzli-
chen und behérdlichen Anforderungen genlgt, ist die Auftragnehmerin der
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30.1

30.2

30.3

Auftraggeberin auch zum Ersatz des daraus entstehenden Schadens ver-
pflichtet.

29.3.3 Die Auftragnehmerin und die Auftraggeberin verpflichten sich, der jeweils an-
deren Partei die fur die Erklarungen und Nachweise gegeniber den Finanz-
behdrden erforderlichen Unterlagen umgehend zur Verfligung zu stellen und
erforderliche Erklarungen abzugeben.

§ 30
Leistungsanderungen, Zusatzleistungen, Unterbrechungen

Auf Verlangen der Auftraggeberin wird die Auftragnehmerin die Bauleistungen in ande-
rer Weise als urspriinglich vereinbart ausfihren oder zusatzliche Leistungen fir das
Bauvorhaben Gbernehmen, es sei denn, die Auftragnehmerin bzw. ihre etwaigen Sub-
unternehmer sind nicht auf die zusatzlichen Leistungen eingestellt und die Auftragneh-
merin widerspricht innerhalb von finf Werktagen schriftlich.

Sofern sich aus den fur die Durchfiihrung der vertraglichen Leistungen erforderlichen
Baugenehmigungen Leistungsénderungen oder Zusatzleistungen ergeben, ist die Auf-
tragnehmerin verpflichtet, diese ohne Anspruch auf zusatzliche Vergitung auszufih-
ren, es sei denn, es handelt sich um nicht vorhersehbare und unzumutbare Auflagen
und Anforderungen. In diesem Fall richtet sich ein mdglicher Anspruch auf zusatzliche
VergUtung nach den nachfolgenden Bestimmungen.

Die Auftragnehmerin kann flr Leistungséanderungen und/oder Zusatzleistungen nur
dann eine zuséatzliche Vergutung verlangen, sofern und soweit sie dies gegenuber der
Auftraggeberin vor der Ausfuhrung - soweit méglich und aufgrund der GréBenordnung
zumutbar - angekiindigt hat und die Auftraggeberin die Ausfiihrung in Kenntnis dieser
Ankindigung anordnet. Die vorherige Ankindigung ist ausnahmsweise entbehrlich,
wenn fir die Auftraggeberin ohne weiteres und zweifelsfrei erkennbar ist, dass eine zu-
satzliche Vergltung in Folge der Anordnung zu leisten ist. Ankiindigung und Anord-
nung sollen schriftlich erfolgen.
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30.4

30.5

30.6

30.7

31.1

31.2

Fir die beauftragten Leistungsanderungen und Zusatzleistungen gelten die Bestim-
mungen dieses Vertrages, soweit nicht im jeweiligen Nachtrag des Vertrages ausdrick-
lich etwas Abweichendes geregelt ist.

Die Auftragnehmerin wird unverziglich ein Angebot mit einer nachvollziehbaren Kalku-

lation und unter Aufschliisselung von Mehr- und Minderaufwand vorlegen.

Falls die Parteien vor der Ausfihrung der jeweiligen Leistung nicht Uber die Berechti-
gung einer zusatzlichen Verglitung dem Grunde und der H6he nach Einigkeit erzielen,
ist die Auftragnehmerin zur Ausfihrung der Leistungsanderungen und Zusatzleistungen
verpflichtet, wenn die Auftraggeberin dies schriftlich anordnet. Die etwaige zusatzliche
Vergltung ist dann unter Saldierung von Mehr- und Minderaufwand in H6he eines an-
gemessenen Preises zuzlglich eines Zuschlags in H6he von [...]% geschuldet. Das
Entgelt einschlieBlich des Zuschlages deckt sdmtliche Kosten der Auftragnehmerin. Bei
Meinungsverschiedenheiten Gber die Hohe der zusatzlichen Vergltung entscheidet der
Vertragsbeirat. Fir den Fall, dass eine Partei mit der Entscheidung des Vertragsbeirats
nicht einverstanden ist, kann diese das Schiedsgericht gemaBn § 14.5 anrufen. Die mo-
natlichen Raten nach § 10.1.1 lit. a) erhdhen sich entsprechend der zusatzlichen Ver-
gUtung. Sofern bei Leistungsanderungen der Minderaufwand den angemessenen Preis
fir den Mehraufwand nebst Zuschlag Ubersteigt, verringert sich die Verglitung nach
10.1.1 lit. a) entsprechend.

Zusatzleistungen und Leistungsanderungen berechtigen zu einer Verlangerung der
Vertragsfristen, sofern und soweit dies erforderlich ist. Die Anpassung der Vertragsfris-
ten ist durch die Auftragnehmerin mit dem Angebot gem. Abs. 5 vorzulegen.

§ 31 Vertragsfristen und Termine

Die in dem Terminplan fir die Bauleistungen Anlage [...] aufgefiihrten Fristen werden
verbindlich vereinbart (Vertragsfristen). Die Auftragnehmerin sichert die Einhaltung
der Fristen zu.

Samtliche Fristen und Termine, auch die im Detailterminplan, sind Vertragsbestandteil
und far die Auftragnehmerin, auch i.S.v. § 284 ff. BGB sowie § 636 Abs. 1 BGB, bin-
dend. Fir die Fristen und Termine gelten auBerdem die Vertragsstrafenvereinbarungen
unter § [...].

-58 -



V. PPP-Mustervertrag Inhabermodell

31.3

31.4

31.5

Der Terminplan gem. § 6 Nr. 3 VOB/B ber(cksichtigt, dass die Auftragnehmerin durch
Wetterverhaltnisse an Bauarbeiten gehindert sein kann. Wenn und soweit die Auftrag-
nehmerin an den konkret am Objekt anstehenden Arbeiten durch Witterungsbedingun-
gen, mit denen normalerweise gerechnet werden muss, gehindert ist, verlangert sich
der Endtermin deswegen nicht. Liegen unvorhergesehene Behinderungen vor, sind sie
im Zeitpunkt des Eintritts unverzlglich der Auftraggeberin zu melden, damit diese in
Zusammenarbeit mit der Auftragnehmerin den Bauablaufplan in den Teilabschnitten so
gestalten kann, dass der Endtermin nach Mdéglichkeit gehalten wird. Das kann tber den
Einsatz zusétzlicher und anderer technischer Ausristungen und den Einsatz zuséatzli-
cher Arbeitskréfte flr das Bauvorhaben erfolgen. Ist dies nicht mdglich, verlangern sich
die Termine gemaB dem Zeitraum der Behinderung. Selbiges gilt fir zusatzli-
che/geanderte Leistungen, welche Auswirkungen auf die Bauzeit haben.

Treten Baubehinderungen auf, welche die Auftraggeberin oder der Nutzer des jeweili-
gen Gebdudes zu vertreten haben, informiert die Auftragnehmerin unverzlglich die
Auftraggeberin tGber Art und Umfang der Behinderung und ihre Auswirkungen auf den
Bauablauf.

Im Falle von Zusatzleistungen oder Leistungsédnderungen oder im Falle von Ablaufbe-

hinderungen

31.5.1  durch einen von der Auftraggeberin oder der Schule zu vertretenden Umstand
oder

31.5.2 durch einen Streik oder eine von der Berufsvertretung der Arbeitgeber ange-
ordnete Aussperrung im Betrieb der Auftragnehmerin bzw. eines in die Leis-
tungserbringung eingeschalteten Nachunternehmers oder

31.5.3 durch andere, fur die Auftragnehmerin unabwendbare Ereignisse — z. B. ho-
here Gewalt, soweit diese Risiken nicht nach diesem Vertrag von der Auftrag-

nehmerin Gbernommen worden sind,

hat die Auftragnehmerin - soweit erforderlich - der Auftraggeberin schriftlich und unver-
zlglich die Notwendigkeit zur Verlangerung der Vertragsfristen anzuzeigen und eine
geanderte Terminplanung vorzulegen. Die Auftraggeberin hat der Auftragnehmerin in
diesem Fall eine angemessene Verlangerung der Vertragsfristen zuzubilligen, wobei
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32.1

32.2

32.3

32.4

35

die Verlangerung soweit méglich auf die betroffenen Leistungsbestandteile beschrankt
werden soll. In den Fallen der Ziffern 31.5.2 und 3 gilt dies jedoch nur, wenn die Ver-
tragsfristen auch tber den zumutbaren Einsatz®® zusatzlicher und anderer technischer
Ausrlstungen und den Einsatz zusatzlicher Arbeitskrafte auf Rechnung der Auftrag-
nehmerin nicht eingehalten werden kénnen. Im Fall des 31.5.1 ist die Auftragnehmerin
zur Durchfiihrung der vorstehend genannten MaBnahmen nur auf Verlangen der Auf-

traggeberin und gegen gesonderte Kostenerstattung verpflichtet.

§ 32
Vertragsstrafen

Die Auftragnehmerin ist zur Zahlung einer Vertragsstrafe verpflichtet, soweit sie die in
der Anlage [...] bezeichnete Fertigstellungsfrist nicht einhalt, es sei denn, sie hat dies

nicht zu vertreten.

Die Vertragsstrafe betragt fir jeden Werktag, an dem sich die Auftragnehmerin mit der
Einhaltung der Fertigstellungsfrist in Verzug befindet, [...]%%, in der Summe jedoch
héchstens [...]%% des auf die Bauleistungen entfallenden Anteils des Gesamtnetto-
pauschalfestpreises.

Die Vertragsstrafe gilt auch, sofern sich Fertigstellungstermine verschieben, fur die
neuen Fertigstellungstermine. Im Verzugsfalle ist also die Nichteinhaltung des neuen
Termins vertragsstrafenbewehrt, ohne dass es bei der Verschiebung oder Neufestle-
gung des Termins einer besonderen Vereinbarung bedarf.

Weitergehende Verzugsschadensanspriiche der Auftraggeberin und sonstige Scha-
denersatzanspriiche sowie in diesem Vertrag vorgesehene Vertragsstrafen bleiben un-
berthrt. Die Vertragsstrafe wird auf die Schadenersatzanspriiche angerechnet.

Die Grenze der Zumutbarkeit richtet sich nach den gesetzlichen Wertungen des § 275 Abs. 2

BGB.

36
37

Empfohlen werden: 0,2 %
Empfohlen werden max. 5 %.
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33.1

33.2

33.3

33.4

§ 33
Eigentumsiubergang und Gefahrtragung

Beweglichen Sachen, die durch Verarbeitung oder Umbildung eines oder mehrerer
Stoffe, von denen zumindest einer zu diesem Zeitpunkt im Eigentum der Auftraggerbe-
rin steht, durch die Auftragnehmerin hergestellt werden, gehen in das (Mit-)Eigentum
der Auftraggeberin Uber. Die Auftragnehmerin stellt diese Sachen insoweit fir die Auf-
traggeberin als Hersteller i.S.d. § 950 BGB her.

Die Auftragnehmerin wird daher ein fortlaufend zu aktualisierendes Inventarverzeichnis
fihren, in dem samtliche Gegenstande aufgeflihrt werden, die von ihr nach MaBgabe
der vorstehenden Vorschrift hergestellt wurden. Die Auftraggeberin ist berechtigt, Ein-

sicht in diese Inventarliste zu nehmen.

Unbeschadet der vorstehenden Regelungen tragt die Auftragnehmerin die Gefahr far
samtliche nach diesem Vertrag zu erbringenden Leistungen und Lieferungen bis zur
Abnahme, es sei denn, die Auftraggeberin verzégert die Abnahme ohne sachlichen
Grund. Im Falle der teilweisen oder vollstandigen Zerstérung des Vertragsgegenstan-
des nach Abnahme ist die Auftragnehmerin auf Verlangen der Auftraggeberin zur Wie-
derherstellung nach den bereits fir die Ersterrichtung geltenden Bestimmungen dieses
Vertrages nebst Anlagen oder nach deren Wahl zur Auskehrung der entsprechenden
Versicherungsleistungen verpflichtet. Wird die Zerstérung nach Abnahme durch héhere
Gewalt oder sonstige auBerhalb der Risikosphare der Auftragnehmerin liegende Grin-
de verursacht, tragt die tatsachlich entstehenden und nachzuweisenden Kosten der
Wiederherstellung die Auftraggeberin, sofern und soweit diese nicht bereits durch eine
bestehende Versicherung gedeckt sind oder durch eine solche hatten abgedeckt wer-

den kénnen.

Die Auftragnehmerin haftet fir die Félle des Diebstahls oder sonstigen Abhandenkom-
mens von Material, Anlagen, neu hergestellten Sachen oder Baumaschinen sowie die
Beschadigung der vorgenannten Gegenstéande oder der in den Verantwortungsbereich
der Auftragnehmerin fallenden Leistungen, soweit der Auftraggeberin hieraus ein
Schaden entsteht.
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34.1

34.2

34.3

34.4

34.5

§ 34
Abnahme der Bauleistungen

Die Abnahme der Bauleistungen, einschlieBlich etwaiger zulassiger Teilabnahmen und
der Abnahme von Mé&ngelbeseitigungsarbeiten, wird férmlich erfolgen. Eine schliissige
oder fiktive Abnahme ist ausgeschlossen.

Sobald die Auftragnehmerin die Bauleistungen tberwiegend fertig gestellt hat und nach
ihrer Meinung kurzfristig Abnahmereife gegeben ist, teilt sie dies der Auftraggeberin
schriftlich mit und fordert sie zu einer Vorbegehung mit einer Frist von flnf Werktagen
auf. Die Vorbegehung ist lediglich technischer Natur und fihrt nicht zu einer Abnahme
im rechtlichen Sinn.

Uber die Vorbegehung wird ein von den Parteien zu unterzeichnendes schriftliches
Protokoll angefertigt, in dem etwaige Mangel, Beanstandungen oder Restarbeiten - oh-
ne Anspruch auf Vollstandigkeit - festzuhalten sind.

Die Auftragnehmerin hat die Auftraggeberin schriftlich zur Abnahme aufzufordern; dies
aber erst, nachdem die im Protokoll der Vorbegehung festgestellten, nicht nur unwe-
sentlichen Mangel und Beanstandungen oder samtliche Restarbeiten abgearbeitet sind
und die Auftragnehmerin der Auftraggeberin hierlber detailliert Bericht erstattet hat. Die
Auftragnehmerin ist verpflichtet, bis zur Abnahme die erforderlichen Genehmigungen,
Bescheinigungen und sonstigen Unterlagen vorzulegen.

Die Auftraggeberin kann die Abnahme bis zur Beseitigung nicht nur unwesentlicher
Méngel, insbesondere solcher, die die Tauglichkeit des Bauvorhabens oder von Teilen

desselben mehr als nur unerheblich mindern, verweigern.

Bei der Abnahme ist ein Abnahmeprotokoll zu erstellen, das von den Vertragsparteien
zu unterzeichnen ist und in dem etwaige Mangel und nicht oder nicht vollstandig ausge-
fOhrte Leistungen der Auftragnehmerin festzuhalten sind; das gilt auch dann, wenn
Mangel von einer der Vertragsbeteiligten nicht anerkannt werden, was im Protokoll je-

doch zu vermerken ist.
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34.6

34.7

35.1

35.2

35.3

Samtliche Lieferungen und Leistungen der Auftragnehmerin werden gleichzeitig abge-
nommen [ggf. nach verschiedenen Bauabschnitten und Gebauden zu differenzieren].
Die Abnahme von Teilleistungen ist grundsatzlich ausgeschlossen.

Bei einer Abnahme trotz vorhandener Méangel tritt eine Beweislastumkehr hinsichtlich
der im Abnahmeprotokoll vorbehaltenen Méngel nicht ein.

§ 35
Qualitatssicherung

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, alles zu tun, was erforderlich ist, um eine reibungs-

lose Abwicklung des Bauvorhabens zu gewahrleisten.

Die Auftraggeberin ist berechtigt, die Ausfihrungen durch eigene Mitarbeiter oder Be-
auftragte zu Uberwachen. Leistungen, die schon wahrend der Ausfihrung als mangel-
haft oder vertragswidrig erkannt werden, hat die Auftragnehmerin auf eigene Kosten
unaufgefordert nachzubessern oder zu wiederholen. Kommt die Auftragnehmerin die-
ser Verpflichtung nicht nach, kann ihr die Auftraggeberin eine angemessene Frist set-
zen und nach deren ergebnislosem Ablauf den Mangel selbst beseitigen und von der
Auftragnehmerin den Ersatz der daflr erforderlichen Aufwendungen verlangen.

Die Leistungen der Auftragnehmerin haben den anerkannten Regeln der Technik sowie
der gewerblichen Verkehrssitte zu entsprechen. Soweit in der bautechnischen Praxis in
geschriebenen oder ungeschriebenen Regeln bestimmte Eigenschaften von Material
oder Leistung gefordert sind, gelten diese als vertraglich vereinbart (Beschaffenheitsga-
rantie). Soweit im Handel Baustoffe oder Bauteile erhéltlich sind, die einer Gutelber-
prufung unterliegen, dirfen nur solche verwendet werden. Die gesamte Ausflhrung hat
den modernen, instandhaltungsarmen und bauékologischen Anforderungen im Rah-
men der funktionalen Leistungsbeschreibung zu entsprechen. Insbesondere dirfen
keine asbesthaltigen und formaldehydhaltigen Baustoffe usw. verwendet werden.
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36.1

36.2

37.1

§ 36
Ablaufkoordination

FlOr das Projekt besteht ein hoher Koordinierungsbedarf. Vor diesem Hintergrund ver-
einbaren die Parteien, dass zu dem mit dem Pauschalfestpreis abgegoltenen Leis-
tungsumfang fir die Bauleistungen auch die Koordination aller Bautatigkeiten auf dem
Gelande und deren Einbeziehung in die Ablaufplanung gehdrt. Unter Koordination ist
dabei zu verstehen, dass die Auftragnehmerin alles Notwendige und ihr Mégliche un-
ternimmt, um einen reibungslosen Gesamtablauf zielgerichtet auf die vollstéandige,
funktionsféhige, gebrauchsbereite, mangelfreie und termingerechte Gesamtfertigstel-
lung des Vertragsgegenstandes unter Einschluss der von Dritten zu erbringenden Leis-

tungen sicherzustellen. Hierunter fallt insbesondere
36.1.1 die Ortliche und personelle Abstimmung der Leistungen aller Beteiligten;

36.1.2 die bautechnische Abstimmung der Leistungen der Auftragnehmerin mit den
Leistungen Dritter, insbesondere auch die terminliche Koordination;

36.1.3 die Erstellung und standige Fortschreibung eines Organigramms Uber den
Projektaufbau, die Organisationsstruktur und die einzelnen Zustandigkeiten.

Sobald der reibungslose Gesamtablauf gefahrdet scheint, wird die Auftragnehmerin die
Auftraggeberin unverziglich informieren, um ihr ein Einschreiten zu ermdglichen. Die
Auftragnehmerin ist verpflichtet, alles ihr Zumutbare zu unternehmen, um den Grund
fir die Stérung des Gesamtablaufs selbst zu beseitigen und die Auftraggeberin bei ih-

rem Einschreiten gegen den Stérungsgrund zu unterstltzen.

§ 37
Bauleitung

Die Auftragnehmerin benennt als Projektleiter [Name], als Bauleiter [Name] und als
Oberpolier [Name]. Der Bauleiter ist zur Abgabe und Entgegennahme von Erklarungen
aller Art im Zusammenhang mit diesem Vertrag bevollmachtigt.
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37.2 Die Auftragnehmerin stellt sicher, dass ein Bauleiter und ein Oberpolier bis zur Been-
digung des Bauvorhabens auf der Baustelle prasent sind und der Auftraggeberin als

Ansprechpartner zur Verfligung stehen.

§ 38
Mangelanspriche

38.1 Die Méangelverjahrungsfrist fir alle in diesem Abschnitt beschriebenen Leistungen der
Auftraggeberin betragt einheitlich funf* Jahre und beginnt mit der Abnahme. Die Ver-
jahrung wird gem. § 13 Nr. 5 VOB/B auch dadurch unterbrochen, dass die Auftragge-
berin vor Ablauf der Verjahrungsfrist die Beseitigung eines Mangels schriftlich verlangt,
dann jedoch nur fir diesen Mangel. Der Anspruch auf Beseitigung dieser Mangel ver-
jahrt in zwei Jahren, gerechnet vom Zugang des schriftlichen Verlangens an, jedoch

nicht vor Ablauf der funfjahrigen Verjahrungsfrist.

38.2 Die Auftragnehmerin bleibt auch nach Ablauf der Verjahrung der Mangelanspriche
wahrend der Laufzeit des Vertrages verpflichtet, auftretende Mangel nach MaBgabe
der in diesem Vertrag vereinbarten Betriebsleistungen zu beseitigen bzw. zu beheben.

38.3 § 648 BGB ist ausgeschlossen.

§ 39
Allgemeine Baustellenorganisation und -ordnung,
Verkehrssicherungspflichten

39.1 Die Auftragnehmerin ist fir die allgemeine Baustellenordnung verantwortlich. Sie ist
verpflichtet, die MaBnahmen nach § 2 und 3 Baustellenverordnung in eigener Verant-

wortung zu treffen.

39.2 Die Auftragnehmerin Ubernimmt auch die Verkehrssicherungspflicht fir die gesamten
Bauleistungen. Die Auftragnehmerin haftet fir alle Schaden aus der Einrichtung und
dem Betrieb der Baustelle und tragt die Beweislast, dass keine von ihr zu vertretenden

% An dieser Stelle ist es moglich, anstelle der finfidhrigen Verjahrungsfrist die zweijahrige der
VOB/B zu vereinbaren.
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39.3

40.1

40.2

40.3

Umstande flir etwaige Schaden vorliegen. Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, die Auf-
traggeberin von samtlichen Anspriichen Dritter wegen Verletzung von Verkehrssiche-
rungspflichten freizustellen.

Die Auftraggeberin, ihre Mitarbeiter und Beauftragte sind jederzeit berechtigt, die Bau-
stelle zu betreten, zu besichtigen und zu fotografieren.

§ 40
Bautagebuch, Bautenstandbericht und Baubesprechungen

Die Auftragnehmerin flhrt ein Bautagebuch. Darin werden der Bauablauf und die we-
sentlichen Vorgange und Ereignisse auf der Baustelle festgehalten. Es ist jeweils am
folgenden Werktag bis spatestens 12.00 Uhr fiir den vorausgegangenen Werktag zu

vervollstandigen.

Die Eintragungen im Bautagebuch erfolgen ausschlieBlich zu Dokumentationszwecken
und ersetzen nicht eine formgerechte Anzeige oder Erklarung gegenlber der Auftrag-
geberin. Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, der Auftraggeberin auf Verlangen die
Bautageberichte der vergangenen Woche am Anfang jeder Woche zu Ubergeben. Die
Bautageberichte missen Angaben enthalten Gber Wetter, Temperaturen, den wesentli-
chen Baufortschritt (Beginn und Ende von Leistungen, Gr6Be und Umfang), den Bau-
tenstand und sonstige relevanten Vorgénge und Ereignisse. Das Bautagebuch ist tag-
taglich zu fihren. Die Kenntnisnahme der Bautageberichte durch die Auftraggeberin er-
folgt lediglich zu Informationszwecken und beinhaltet weder eine inhaltliche Prifung
noch eine Billigung der durchgefihrten MaBnahmen.

Die Auftragnehmerin Ubergibt der Auftraggeberin am 1. Werktag eines Monats einen
schriftlichen und detaillierten Bautenstandsbericht. Der Bautenstandsbericht ist vom
verantwortlichen Bauleiter der Auftragnehmerin unterzeichnet und enthalt Angaben
zum Bautenstand, der Terminsituation unter Berlcksichtigung des Terminplanes, der
fir den begonnenen Kalendermonat beabsichtigten Ablaufe und Teilleistungen sowie
zum fUr das Ende des begonnenen Kalendermonats zu erwartenden Leistungsstand
und besondere Vorkommnisse.
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40.4

40.5

40.6

411

41.2

Im Falle einer Verzégerung gegeniber dem Terminplan hat die Auftragnehmerin in ei-
nem gesonderten Abschnitt des Bautenstandsberichtes im Einzelnen aufzuzeigen, wel-
che MaBnahmen zur Aufholung der Verzdgerung getroffen wurden und getroffen wer-
den.

Die Auftraggeberin ist im Rahmen ihres billigen Ermessens (§ 315 BGB) jederzeit be-
rechtigt, weitere Informationen zu verlangen und die Baustelle zu besichtigen.

Die Parteien werden mindestens alle 4 Wochen Baubesprechungen abhalten. Die Auf-
tragnehmerin wird in jeder Baubesprechung eine aktuelle Planliste vorlegen, Uber die
Baubesprechungen wird ein von beiden Parteien zu unterzeichnendes Protokoll ange-
fertigt.

§ 41
Aufraumung und Schadensbeseitigung

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, alle durch sie oder ihre Nachunternehmer verur-
sachten Abfélle, Verunreinigungen und Beschadigungen auf dem Grundstlck, oder
sonstigen betroffenen Grundsticken sowie o6ffentlichen Verkehrswegen unverziglich
auf eigene Kosten zu beseitigen und die Auftraggeberin insoweit von allen Anspriichen
Dritter freizustellen.

Die Auftragnehmerin hat auf der Baustelle nach Fertigstellung des Bauprojekts auf ihre
Kosten einen aufgerdumten und ordentlichen Zustand zu schaffen. Sie ist insbesonde-
re verpflichtet, im Bereich von angrenzenden StraBen, Birgersteigen oder Nachbar-
grundstiicken entstandene Schaden auf eigene Kosten zu beseitigen, soweit diese von
ihr oder ihren Subunternehmern verursacht worden sind. Befolgt die Auftragnehmerin
eine dahingehende Aufforderung der Auftraggeberin nicht unverziglich, kann die Auf-
traggeberin die Baustelle auf Kosten der Auftragnehmerin reinigen lassen, wenn eine
entsprechende Aufforderung erfolgt und der Auftragnehmerin eine angemessene ge-
setzte Nachfrist fruchtlos abgelaufen ist. Der ordnungsgemaBe und vertragsgerechte
Abschluss der Bauarbeiten ist der Auftraggeberin durch die Auftragnehmerin schriftlich
zu bestatigen. Nach Erteilung dieser Bestétigung ist die Baustelle zu rdumen, spates-
tens jedoch nach Abnahme der vertraglichen Leistungen durch die Auftraggeberin.

-67 -



V. PPP-Mustervertrag Inhabermodell

41.3

42.1

42.2

42.3

42.4

Erflllt die Auftragnehmerin die vorgenannten Pflichten nicht unverzlglich, so kann die
Auftraggeberin die Arbeiten nach Ablauf einer angemessenen Frist mit Androhung der
Ersatzvornahme auf Kosten der Auftragnehmerin durchfiihren lassen.

§ 42
Gegenstand und Ziele der Betriebsleistungen

Mit Vertragsbeginn im Falle von Sanierungsleistungen bzw. nach Fertigstellung und
Abnahme der vertragsgegenstandlichen Schulgebdude bei Neubauleistungen Uber-
nimmt die Auftragnehmerin samtliche fir den Betrieb der Schule erforderlichen Leis-
tungen der Bauunterhaltung, der Bewirtschaftung und die sonstigen Serviceleistungen,
die notwendig sind, um Uber die gesamte Laufzeit des Vertrages die optimale Verfiig-
barkeit der Schule bei gréBtméglicher Effizienz des Betriebes der Schulen, insbesonde-
re in Bezug auf Bauunterhaltung, Wartung, Reinigung und die verbrauchsabhangige
Medienversorgung, sicherzustellen (,Betriebsleistungen®).

Die Auftragnehmerin verpflichtet sich, den Vertragsgegenstand wahrend der Vertrags-
laufzeit jederzeit in einem gem&B den Verdingungsunterlagen Anlage [...] vereinbarten
Zustand zu erhalten und zu unterhalten, so dass jederzeit ein ordnungsgemaBer
Schulbetrieb sichergestellt ist.

Ziel dieses Vertrages ist die effiziente, langfristige Verwaltung und Bewirtschaftung des
Vertragsgegenstandes bei maximaler Verfligbarkeit und wirtschaftlich optimiertem Be-
trieb der gebaudetechnischen Anlagen sowie der Sicherung des Werterhalts der
Schulgebaude unter Beriicksichtigung und Beachtung des der Auftraggeberin oblie-
genden Wirtschaftlichkeitsgebots.

Das Schulgebaude steht der Auftraggeberin Uber die gesamte Vertragslaufzeit wie
nachfolgend geregelt zur Verfigung. Die Auftraggeberin ist berechtigt, die Schule nach
ihrem Ermessen Dritten zur Durchfiihrung auBerschulischer Veranstaltungen wahrend
der regelmaBigen Nutzungszeiten zur Verfiigung zu stellen. In der Regel erfolgt eine
Nutzung der Schulgebaude werktags von [...] bis [...] Uhr. Die Turnhalle ist werktags
regelmaBig bis [...] Uhr und samstags [...] Uhr bis [...] Uhr und sonntags [...] Uhr bis
[...] Uhr verfligbar zu halten. Gelegentlich enden Veranstaltungen spater. Die Auftrag-
nehmerin ist daher verpflichtet, zu den regelméaBigen Nutzungszeiten eine Zuganglich-
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42.5

43.1

43.2

keit und Verflgbarkeit der Schule und Turnhalle zu gewahrleisten. Die Parteien sind
sich dariiber einig, dass die Schule durch die Auftraggeberin fir bis zu [...] Sonderver-
anstaltungen auBerhalb der regelmaBigen Nutzungszeiten genutzt werden kann. Ande-
rungen an den vereinbarten Nutzungszeiten werden jeweils spatestens zwei Monate
vor Ablauf eines Vertragsjahres gemeinsam vereinbart. Die Anderungen berechtigen
nicht zu Anpassungen der vereinbarten Entgelte, wenn die insgesamt zu gewahrleis-
tenden Nutzungszeiten weniger als 10 % von den oben in Satz 3 genannten Nutzungs-
zeiten abweichen. Flr dartber hinaus gehende Zeiten gilt § 11.3.1 des Vertrages ent-
sprechend.

Hierzu sind von der Auftragnehmerin in ausreichenden Umfang Schlissel, insbesonde-
re Generalschlissel, Einzelschlissel und Gruppenschlissel vorzuhalten und auf Anfor-
derung der Schulleitung an diese oder an Dritte auszuhandigen. Die jeweiligen Schlls-
selinhaber sind zu dokumentieren.

§ 43
Betriebsleistungen der Auftragnehmerin

Die Auftragnehmerin ist wahrend der Laufzeit des Vertrages verpflichtet, sémtliche der
in der Leistungsbeschreibung beschriebenen Leistungen zum Betrieb der Schule voll-
standig und umfassend zu erbringen. Die in der Leistungsbeschreibung benannten
Leistungen sind nicht abschlieBend, sondern dienen der Normierung von Mindestan-
forderungen. Alle Dienst- oder Werkleistungen, welche zum Betrieb der Schule not-
wendig und nicht ausdricklich in der Leistungsbeschreibung ausgenommen sind, sind
von der Auftragnehmerin zu erbringen. Dies gilt auch fir solche Leistungen, welche
erst wahrend der Durchfihrung des Vertrages zur Aufrechterhaltung eines reibungslo-
sen und optimierten Schulbetriebes erforderlich werden. Diese sind im Mindestmalf in
einer den sonstigen Leistungen entsprechenden Qualitat, soweit eine solche nicht zu

ermitteln ist, in mittlerer Art und Gute zu erbringen.

Der Mindestinhalt der von der Auftragnehmerin geschuldeten Leistungen zum Gebau-
demanagement sowie hinsichtlich der ,Instandhaltung, Wartung, Inspektion und In-
standsetzung” ergibt sich zusatzlich aus der DIN 32736 i.V.m. der DIN 31051 (Instand-
haltung) sowie GEFMA 100, soweit diese flr die vertraglich vereinbarten Leistungen re-
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43.3

43.4

43.5

levant sind. Sollten diese Vorschriften bzw. Richtlinien geandert oder durch neue er-
setzt werden, hat die Leistungserbringung den geénderten bzw. neuen zu entsprechen.

Die Auftragnehmerin ist insbesondere nach MaBgabe der nachfolgenden Vorschriften
zur Erbringung samtlicher Leistungen des technischen Geb&udemanagements, des
Flachenmanagements, der Pflege, Reinigung, Instandhaltung und Instandsetzung
samtlicher Gebaude einschlieBlich der dazugehdrigen Nebengebaude, AuBenanlagen,
nebst Sport- und Spielflachen, Einfriedungen und sonstige Einrichtungen, der Medien-
ver- und -entsorgung, der Stellung von Hausmeistern, der Erbringung von Post- und
Pfértnerdiensten sowie des sonstigen Objektmanagements verantwortlich.

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, der Auftraggeberin jeweils zum 1. Dezember eine
detaillierte Aufstellung mit den zu erwartenden Ausgaben flr den Vertragsgegenstand
fir das kommende Kalenderjahr vorzulegen (,Jahresplan®). Diese Aufstellung ist aus-
fOhrlich und fir die Auftraggeberin nachvollziehbar zu erlautern, insbesondere, sofern
darin nicht nur unerhebliche Abweichungen der zu erwartenden Ausgaben gegenlber
dem Vorjahr enthalten sind.

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, wahrend des laufenden Kalenderjahres vierteljahr-
lich jeweils zum 1. Januar, 1. April, 1. Juli und 1. Oktober einen Bericht tber die Ver-
wendung der veranschlagten Kosten zu erstellen und der Auftraggeberin vorzulegen
(LQuartalsbericht”). Gleiches gilt fir die Erstellung eines jahrlichen Berichts tber samt-
liche Ausgaben und die Verwendung der Ausgaben, der bis zum 31. Januar des Folge-
jahres vorgelegt werden muss (,Jahresbericht®).

§ 44
Technisches Gebaudemanagement

Die Auftragnehmerin wird das technische Gebaudemanagement der Schulgebaude erbrin-

gen und dabei die nachfolgend aufgeflihrten Aspekte beachten. Hierzu gehéren insbesonde-

re:

441

Betreiben der technischen Anlagen
Der Auftragnehmerin obliegt der laufende Betrieb samtlicher technischer Anlagen der
Schule. Sie gewahrleistet den optimalen Betrieb sémtlicher technischer Anlagen der
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44.2

44.3

Schule, den Betrieb und die Unterhaltung der zentralen Gebaudeleittechnik, der e-
lektro- und elektrotechnischen Anlagen, der Heizungs- und Liftungstechnik, der Sani-
tartechnik und der sonstigen technischen Einrichtungen der Schulgebaude. Geschulde-
tes Leistungssoll beim Betrieb der technischen Anlagen ist der méglichst sparsame und
ressourcenschonende Einsatz bei Erreichung optimaler Bedingungen flr die Nutzung
des Gebéaudes. Die technischen Anlagen sind fortlaufend zu optimieren und, soweit sie
am Ende der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer nicht mehr den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik entsprechen, zu modernisieren. Beabsichtigte Modernisie-
rungsmafBnahmen sind der Auftraggeberin rechtzeitig bekannt zu geben. Hierzu ist der
Auftraggeberin mitzuteilen, welche konkreten MaBnahmen erfolgen und welche Aus-
wirkungen die geplanten Arbeiten fir den weiteren Betrieb, insbesondere auch bezug-
lich der Betriebskosten, haben. Die Auftraggeberin ist berechtigt, Optimierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen vor Ablauf der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer zu
verlangen, sofern die vorhandenen technischen Anlagen nicht mehr den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen. § 11.3.1 gilt in diesem Fall entsprechend. Besteht
zwischen den Parteien Uneinigkeit dariiber, ob Optimierungs- und Modernisierungs-
maBnahmen erforderlich oder nach diesem Vertrag geschuldet sind, entscheidet der
Vertragsbeirat.

Instandhaltung und Instandsetzung, Modernisierung

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, die Schule wahrend der gesamten Vertragsdauer
im MindestmaB in dem durch die Leistungsbeschreibung Bau und Betrieb Anlage [...]
geforderten technischen Zustand (Sollzustand) zu erhalten. Hierzu gehért auch die An-
passung des technischen Zustandes an fortschreitende Entwicklungen der anerkann-
ten Regeln der Technik, sofern durch sie bisherige Regelungen korrigiert oder ersetzt
werden. Der Auftragnehmerin obliegen des Weiteren samtliche Instandhaltungs- und
Instandsetzungstatigkeiten, welche im laufenden Betrieb erforderlich und notwendig
werden, insbesondere samtliche Reparatur- und Wartungsarbeiten am Gebaude, den
Einbauten, samtlichen technischen Anlagen mit Ausnahme der IT-Technik, ggf. erfor-
derlicher Wartungen und Reparaturen an der Medienver- und -entsorgung.

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, einen stédndig verfligbaren Notdienst (24 Std. tag-
lich) vorzuhalten, welcher auf die Vornahme von Notreparaturen aller Art eingerichtet
ist. Sofern Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten erforderlich werden sollten,
die einen Betrag von EUR [...] Ubersteigen, ist die Auftragnehmerin verpflichtet, die
Auftraggeberin hierliber vor Beauftragung unverziglich schriftlich zu informieren.

-71 -



V. PPP-Mustervertrag Inhabermodell

Die Auftragnehmerin ist dartber hinaus verpflichtet, fortlaufend, mindestens alle [...]
Monate detaillierte Konzepte zur Sanierung und Modernisierung der technischen An-
lagen und Einrichtungen, fiir die dies notwendig oder angezeigt erscheint, zu erarbei-
ten und dem Auftraggeber vorzulegen. Hierbei sollen insbesondere MaBnahmen vor-
geschlagen werden, um solche Gebaudeteile, Anlagen oder Systeme, die nicht den
anerkannten Regeln der Technik entsprechen, an die anerkannten Regeln der Tech-
nik anzupassen. Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, die Konzepte in einer Darstel-
lungstiefe zu erarbeiten, die eine prifbare Entscheidungsgrundlage darstellen kann.

§ 45
Infrastrukturelles Gebaudemanagement

Die Auftragnehmerin Gbernimmt umfassend die zur bestimmungsgemaBen Nutzung der

Schulgebdude notwendigen Leistungen des infrastrukturellen Gebdudemanagements. Diese

sind im Einzelnen in Anlage [...] aufgefiihrt. Hierzu gehdren insbesondere folgende Leistun-

gen:

45.1

45.2

Reinigung

Die Auftragnehmerin gewahrleistet nach MaBgabe der Leistungsbeschreibung und ih-
res Angebots die permanente Erhaltung eines hygienischen, sauberen und sicheren
Zustandes des Schulgrundstlicks einschlieBlich samtlicher Gebaude und AuBenanla-
gen. Die Reinigungsleistungen sind so zu erbringen, dass Beeintrachtigungen des
Schulbetriebes und der Nutzung Dritter ausgeschlossen werden oder zumindest so ge-
ring wie mdoglich gehalten werden. Die notwendigen Maschinen, Gerate und
Verbrauchsmaterialien (einschl. Reinigungsmittel, Toilettenartikel usw.) werden von der
Auftragnehmerin gestellt und stehen auch dem Schulpersonal zur Verfligung.

Gebaudesicherung, Sicherheits- und Gesundheitsschutz

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, standig fir einen sicheren und gefahrdungsfreien
Zustand der Gebaude und des gesamten Schulgrundstiicks Sorge zu tragen und den
Schutz des Gebaudes, seiner Einrichtungen und des Grundstliicks zu gewahrleisten.
Hierzu gehdren auch der Schutz des Schulgelandes vor dem Betreten durch Unbefugte
durch Einsteigen, Einbrechen, Eindringen oder Verborgenhalten, die erforderlichen Si-
cherheits- und Brandschutzleistungen wahrend und auBerhalb der Betriebsphasen, die
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45.3

45.4

45.5

45.6

39

Verflgbarkeit von Erster-Hilfe-Leistungen, die Park- und Verkehrskontrolle sowie der
Gesundheitsschutz.

Post- und Pfértnerdienste

Die Auftragnehmerin Ubernimmt den Postdienst der Schule, insbesondere die Entge-
gennahme und Verteilung ankommender und die Sammlung und die Beférderung aus-
gehender Post. Gegenstand des Vertrages sind weiterhin kleinere Transportleistungen,
insbesondere der Transport von Ausristungen innerhalb der Gebaude, z. B. bei Umz(-
gen innerhalb eines Gebaudes zur Durchfiihrung schulischer und auBerschulischer
Veranstaltungen etc.

Abfallentsorgung

Die Auftragnehmerin ist fur die sichere Entsorgung bzw. Entfernung aller Abfalle, wel-
che beim Betrieb oder gelegentlich des Betriebes der Schule anfallen, verantwortlich.
Ausgenommen ist die Entsorgung von Chemikalien aus dem naturwissenschaftlichen
Unterricht und von Essenabféllen, die bei einer Schulspeisung anfallen. Die Entsorgung
erfolgt nach MaBgabe der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen, sie ist fortlaufend zu
dokumentieren und umfasst alle Leistungen, welche zur Verwertung und Entsorgung
von Wert- und Reststoffen erforderlich sind, insbesondere das Sammeln, Sortieren,
Lagern und Beférdern.

Flachenmanagement

Die Auftragnehmerin wird in Abstimmung mit der Schulleitung ein Flachenmanagement
durchfiihren. Hierzu ist eine fortlaufende Analyse und Optimierung der Nutzflachen
wahrend der Betriebsphase unter besonderer Berlicksichtigung sich veranderten Sch-
lerzahlen und schulpadagogischer Erkenntnisse durchzufihren. Die Auftraggeberin ist
berechtigt, die Optimierung von Flachen, auch wenn sie bauliche oder sonstige MaB-
nahmen erfordern, zu verlangen, sofern mittelfristig gednderte Anforderungen an den

Schulbetrieb erkennbar werden.

Verbrauchsmanagement aller benétigten Medien

Die Auftragnehmerin ist - zusatzlich zur permanenten Versorgung mit allen erforderli-
chen Medien aufgrund eigener Vertragsbeziehungen® - zum effektiven Management
des Energie- und Wasserverbrauchs einschlieBlich des Rechnungswesens und der
Zahlungen an die Versorgungsunternehmen verpflichtet. Sie hat nach MaBgabe des

Sofern bestehende Vertrége fortgefiihrt werden sollen, sind diese unter Mitwirkung des Versorgers
auf die Auftragnehmerin 0

erzuleiten.
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45.7

45.8

Absatz 8 Strategien fur wirtschaftliche Wasser- und Energieeinsparungen auszuarbei-

ten und fortlaufend zu aktualisieren.

Hierzu ist ein elektronisches Managementsystem mit zentraler Uberwachungseinrich-
tung vorzusehen. Verbrauchsmesseinrichtungen sind fir sémtliche Medien zu installie-
ren. Diese missen gewahrleisten, dass eine genaue Erfassung des Verbrauchs des
jeweiligen Schulgebaudes / der jeweiligen Turnhalle sowie des Catering-Bereiches,
dessen Umfang der Leistungsbeschreibung Bau und Betrieb Anlage [...] zu entneh-

men ist, erfolgen kann.

Hausmeister

Die Auftragnehmerin Ubernimmt die Aufgaben des Schulhausmeisters, die sich aus der
Leistungsbeschreibung Anlage [...] ergeben. Darlber hinaus ist der Hausmeister zent-
raler Ansprechpartner der Schulleitung in allen organisatorischen, technischen und inf-
rastrukturellen Angelegenheiten. Vor diesem Hintergrund bedarf die Neubestellung ei-
nes Hausmeisters der Zustimmung der Schulleitung. Diese wird ihre Zustimmung nur
dann versagen, wenn ernsthafte Zweifel an der fachlichen oder persénlichen Qualifika-
tion der von der Auftragnehmerin vorgeschlagenen Kandidaten bestehen. Kommt es zu
Stérungen in der Zusammenarbeit zwischen der Schulleitung und dem Hausmeister
der Schule, kann die Auftraggeberin den Vertragsbeirat anrufen. Der Vertragsbeirat be-
schlieBt nach Beratung lber die Frage, ob der Hausmeister von seinen Aufgaben in
Bezug auf die betroffene Schule entbunden wird. Die Schulleitung kann den Hausmeis-
ter im Rahmen seines Aufgabenbereichs unmittelbar anweisen. Die Befugnis hierzu ist
durch die Auftragnehmerin vertraglich sicherzustellen.

Energiemanagement
Die Auftragnehmerin wird die Betriebsleistungen an energiewirtschaftlichen Kriterien
mit fortwahrender Optimierung von Aufwand und Nutzen orientieren. Sie wird insbe-

sondere

45.8.1 Energieverbrauche fir jedes Schulgebdude jahrlich erfassen, dokumentieren

und analysieren,

45.8.2 den Einkauf von Energieleistungen Ubernehmen und dazu jahrlich die giins-

tigsten Bezugspreise ermitteln und realisieren,

45.8.3 Optimierungspotentiale ermitteln,
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45.8.4

45.8.5

45.8.6

Planungen von OptimierungsmaBnahmen unter betriebswirtschaftlichen As-
pekten erstellen und Rentabilitdten errechnen,

solche EinsparungsmaBnahmen umsetzen,

der Auftraggeberin solche EinsparungsmaBnahmen in geeigneter und fir sie

nachvollziehbarer Form nachweisen.

45.9 Optimierung

45.9.1

45.9.2

Die Auftragnehmerin wird (ber die vorstehend genannten Optimierungsleis-
tungen hinaus um eine fortgesetzte Optimierung der Wirtschaftlichkeit und
des Nutzwertes des Vertragsgegenstandes, der Anlagen und Systeme be-
muht sein und hierfir entsprechende Konzepte entwickeln. Insbesondere sol-
len Optimierungs- und Kosteneinsparungspotentiale im Bereich der Neben-

kosten ermittelt und umgesetzt werden.

Des Weiteren ist ein Optimierungsziel insbesondere die Anpassung der
Schulgebaude und der technischen Gebaudeausriistung an die sich &ndern-
den Betriebsbedingungen und Nutzeranforderungen (Nutzerbedarfsgerechtig-
keit, Minimieren von Ausfallzeiten und Verschlei3 etc.).

45.10 Dokumentation und Berichterstattung

46.1

Die Auftragnehmerin wird sicherstellen, dass fir das technische Gebdudemanagement

die Dokumentation und Berichterstattung Gber alle relevanten technischen Daten ent-

sprechend der Vorgabe in Anlage [...] vorgenommen wird.

§ 46
Umsetzung von Optimierungskonzepten

Soweit die Auftragnehmerin Optimierungen ohne wesentliche Mehrkosten im Rahmen

ihrer allgemeinen Leistungsverpflichtungen durchfihren kann, ist sie zur Vornahme

solcher Optimierungen berechtigt und verpflichtet (beispielsweise durch das Aushan-

deln verbesserter Einkaufsbedingungen, Optimierung des Energieverbrauchs durch
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46.2

46.3

47.1

47.2

Anderung der Anlagensteuerung und -regelung 0.4.). Insbesondere ist Ziel die laufende
Optimierung des Betriebes bei voller Aufrechterhaltung der Nutzeranforderungen. So-
weit dies ohne wesentliche Investitionen erfolgen kann, ist die Auftraggeberin berech-
tigt, Anpassungen jederzeit zu verlangen. Investive MaBnahmen zur Optimierung und
Modernisierung sind geschuldet, wenn der vorhandene Zustand des Gebdudes und
seiner Ausristung nicht mehr dem Zustand, welcher bei Abnahme der Schulgebaude
geschuldet war oder nicht mehr den anerkannten Regeln der Technik entspricht.

Investive MaBnahmen, die Uber die vorbeschriebenen hinausgehen, wie z.B. der Ein-
satz neuer, noch nicht verbreiteter ressourcenschonender Technologien oder bauliche
MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Flachenmanagement im Sinne des § 45.5
sind der Auftraggeberin vorzustellen und bedurfen ihrer schriftlichen Zustimmung. Die
Auftraggeberin  ist  berechtigt, die Umsetzung derartiger  Optimierungs-
/Modernisierungskonzepte gegen gesonderte Verglitung zu verlangen.

Besteht zwischen den Vertragsparteien Streit, ob investive MaBnahmen entgeltlich o-
der unentgeltlich auszuflihren sind, entscheidet der Vertragsbeirat.

§ 47
Entgelt

Fir die Durchfiihrung samtlicher Betriebsleistungen werden die in § 10.1.1 benannten
Raten als Pauschalfestpreis vereinbart. Dies gilt auch fiir solche Leistungen, die in den
Leistungsbeschreibungen nach Anlage [...] nicht ausdricklich aufgefthrt sind, die fur
die vollstdndige und ordnungsgemaBe Ausfihrung aller vertraglichen Leistungen je-
doch erforderlich sind.

Wenn die Auftragnehmerin der Auffassung sein sollte, dass bestimmte von ihr gefor-
derte Leistungen nicht vom vertragsgegenstandlichen Leistungsumfang abgedeckt sind
und daher eine zusatzliche Vergitung anfallt, ist Anspruchsvoraussetzung fir die Gel-
tendmachung einer solchen Zusatzvergitung in jedem Fall, dass die Auftragnehmerin
die Auftraggeberin vor Durchflihrung der entsprechenden Leistungen dem Grunde und
der voraussichtlichen H6he nach auf die Vergutungspflicht in Form einer als solchen
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47.3

48.1

48.2

48.3

40

gekennzeichneten ,Mehrkostenanmeldung“ aufmerksam gemacht hat und die Auftrag-
geberin unter ausdrlcklicher Bezugnahme auf diese Mitteilung gleichwohl die Leis-
tungserbringung fordert.

Auch wenn sich die Parteien Uber eine etwaige Mehrvergitung von Leistungen, die
nach Auffassung der Auftragnehmerin nicht zum vertraglichen Leistungsumfang gehé-
ren, noch nicht geeinigt haben, ist die Auftragnehmerin zur Erbringung dieser Leistung
verpflichtet, sofern die Auftraggeberin dies schriftlich verlangt. Uber die Kostentra-
gungspflicht und die Héhe entscheidet im Streitfall der Vertragsbeirat. Fir den Fall,
dass eine Partei mit der Entscheidung des Vertragsbeirats nicht einverstanden ist, kann
diese das Schiedsgericht gemaB § 14.5 anrufen. Zuséatzliche Kosten werden auf die
monatlichen Raten entsprechend umgelegt, soweit fir diese Umlegung einer Finanzie-
rung maoglich und von der Auftraggeberin gewinscht ist. Anderenfalls sind die Kosten
von der Auftraggeberin 14 Tage nach Eingang einer prifbaren Rechnung zu bezahlen.

§ 48
Erfolgsvergutung fur die Reduzierung der Kosten fur Medien,
Ver- und Entsorgen

Fir die Erreichung des Optimierungsziels ,Reduzierung der Betriebskosten sowie
sonstiger Einsparungen® soll die Auftragnehmerin eine Erfolgsvergitung erhalten.

Daher wird die Auftraggeberin die Auftragnehmerin an jeder ihr zugute kommenden
nachgewiesenen Einsparung, bezogen auf die in der Verdingungsunterlage Anlage
[...], Seite [...] dargestellten urspriinglichen Verbrauchswerte, in Bezug auf den Ver-
tragsgegenstand mit [...] % des erzielten Einsparungsbetrages beteiligen. Diese Er-
folgsvergutung wird der Auftragnehmerin am Ende jedes Vertragesjahres als Einmalbe-
trag zusétzlich vergiitet. *°

Fahrt die OptimierungsmaBnahme zu einer Reduzierung der Gesamtbetriebskosten der
Auftragnehmerin, wird die Auftragnehmerin das Budget fiir Instandhaltung und -setzung

Falls eine Erfolgsvergitung vereinbart wird, muss auch vorab eine BezugsgréBe vertraglich

festgelegt sein, an welcher sich mégliche Einsparungen messen lassen. Es bietet sich eine Durch-
schnittsgréBe anhand vergangener Verbrauchswerte an oder ein von der Auftragnehmerin kalku-
lierter Verbrauch (gemé&B Angebot) multipliziert mit indexierten Preisen.
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49.1

49.2

49.3

41

sowie Sanierung und Modernisierung um einen Betrag erhéhen, der [...] % diesen Ein-
sparungen entspricht.*’

§ 49
Bonus-Regelung

Die Auftragnehmerin erhalt von der Auftraggeberin den in § 10.1.1 e) festgelegten Bo-
nus in voller Hohe, wenn sie die Betriebsleistungen unter Einhaltung der nachfolgenden
Méangelbehebungsregelung erflllt. Abweichungen von der Méangelbehebungsregelung
(.Mangel“) fihren zu der nachfolgend definierten Einschrankung der Bonusgewahrung.

Mangel werden der Auftragnehmerin vom kommunalen Vertragsbeauftragten oder von
einer von ihm benannten Person gemeldet, sofern sie nicht von der Auftragnehmerin
selbst festgestellt und in einem Mangelbuch vermerkt worden sind. Unabhangig davon
ist die Auftragnehmerin verpflichtet, Méngel festzustellen und unverziglich in ein Man-
gelbuch einzutragen. Das Mangelbuch enthalt das Datum der Feststellung der Mangel,
die Mangel selbst, das Datum ihrer Beseitigung sowie die Angabe der Dauer einer
Nichtverfligbarkeit der betroffenen Nutzungsbereiche. Die Auftraggeberin ist berechtigt,
in das Mangelbuch jederzeit Einsicht zu nehmen und Abschriften zu verlangen. Das
Méngelbuch soll auch elektronisch geflihrt werden.

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, jeden selbst festgestellten oder ihr gemeldeten
Mangel unverziglich, spatestens aber in den vertraglich vereinbarten Fristen zu besei-
tigen. Die durchgefiihrten oder unterlassenen MaBnahmen der Auftragnehmerin sowie
die Nichtverfligbarkeit des betroffenen Nutzungsbereiches werden nach MaBgabe der
Anlage [...] (Service Bewertung) auf der Grundlage von Mangelstufen bzw. prioritats-
orientierten Verflgbarkeitsklassen klassifiziert und tber die Anzahl der Mangelpunkte
gewichtet. Die Anlage regelt auch die maximal zuldssige Zeit, innerhalb derer es még-
lich sein muss, einen Verantwortlichen des Auftragnehmers zur Aufnahme des Mangels
zu erreichen (Ansprechzeit) und die maximal zulassige Zeit, in der dieser Mangel voll-
standig behoben worden sein muss (Behebungszeit).

Ersatzweise kann im Vertrag vorgesehen werden, dass Einsparungen durch OptimierungsmaB-

nahmen, soweit diese eine bestimmte Bagatellgrenze Uberschreiten und auf gesondert vergiiteten
MaBnahmen im Sinne des § 46.2 beruhen, durch eine Entgeltanpassung zugunsten der Auftrag-
geberin realisiert werden. Eine entsprechende Regelung wére in § 11.3 zu integrieren.
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49.4 Die Mangelpunkte werden am Ende eines jeden Monats vom kommunalen Vertragsbe-
auftragten addiert. Ergeben sich nicht mehr als [...] Mangelpunkte in einem Monat, er-
héalt die Auftragnehmerin den vollen Bonus. Ergeben sich [...] bis [...] Mangelpunkte in
einem Monat, vermindert sich der Bonus um ein Drittel. Bei [...] bis [...] Mangelpunkten
pro Monat vermindert sich der Bonus um zwei Drittel. Bei mehr als [...] Mangelpunkten

pro Monat wird kein Bonus gewahrt.*?

49.5 Der Erfullungsanspruch und die gesetzlichen Mangelrechte der Auftraggeberin bleiben

von dieser Regelung unberthrt.

§ 50
Ubergabe bei Vertragsende
Bei Ablauf des Vertrages muss der Vertragsgegenstand in dem Zustand an die Auftraggebe-

rin Ubergeben werden, welcher im MindestmaB dem in der Leistungsbeschreibung Bau und
Betrieb, Anlage [...] beschriebenen Standard entspricht.

§ 51
Schlussbestimmungen

51.1 Wirksamkeit des Vertrages
Die zustandige Aufsichtsbehérde hat am [...] die zur Wirksamkeit des Vertrages erfor-

derliche Genehmigung erteilt.*®

51.2 Schriftform
Anderungen und Ergénzungen dieses Projektvertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit
der Schriftform. Das gilt auch fir einen etwaigen Verzicht auf das Erfordernis der
Schriftform.

51.3 Anwendbares Recht
Dieser Projektvertrag unterliegt deutschem Recht.

*2 Die Anzahl der Mangelpunkte sollte nach GroBe des Objektes bzw. der Zahl der Objekte gewahlt

werden.
Soweit lediglich eine Anzeigepflicht besteht: ,Der Vertrag wurde der zustandigen Aufsichtsbehérde
am [...] angezeigt und durch diese nicht beanstandet.”

43
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51.4

51.5

Kosten

Die Auftraggeberin und die Auftragnehmerin tragen jeweils die Kosten der von ihnen im
Rahmen dieses PPP-Projekts beauftragten Berater (Anwaltshonorare, Honorare fir
Steuerberater, Wirtschaftspriifer etc.) selbst. Im Ubrigen werden die Kosten dieses Ver-
trages von der Auftragnehmerin getragen.

Salvatorische Klausel

Falls einzelne Bestimmungen dieses Projektvertrages unwirksam oder undurchfihrbar
sein oder werden sollten oder dieser Projektvertrag Licken enthélt, wird dadurch die
Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen dieses Projektvertrages nicht berthrt. Anstelle
der unwirksamen, undurchfihrbaren oder fehlenden Bestimmung gilt eine solche wirk-
same Bestimmung als vereinbart, die das von den Vertragsparteien mit diesem Pro-
jektvertrag verfolgte wirtschaftliche Ziel bestmdglich erreicht. Sollte eine Bestimmung
dieses Projekivertrages wegen des darin vereinbarten Leistungsumfangs unwirksam
sein oder werden, ist der in der Bestimmung vereinbarte Leistungsumfang dem recht-
lich zulassigen MaB anzupassen.
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Auftraggeberin:

Ort und Datum

Vorname, Name

Vorname, Name

Auftragnehmerin:

Ort und Datum

Vorname, Name

Vorname, Name
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Teil B. Finanzierungsvariante ,,Forfaitierung mit Einredeverzichts-

erklarung“

Der vorstehende Vertrag (Teil A) erfordert eine Projektfinanzierung. Fir den Fall, dass die

Auftraggeberin eine preisglnstigere Finanzierung Uber eine Forfaitierung des Bauentgelts

mit einer Einredeverzichtserklarung gegeniber dem Kreditinstitut wiinscht, wéren folgende

erganzende Regelungen erforderlich:

§ 11
Einredefreie Forfaitierung

(neuer § 11, alle folgenden §§ sind entsprechend zu verschieben)

11.1

11.2

11.3

Es besteht Einvernehmen zwischen den Vertragsparteien, dass die Auftragnehmerin
die im Rahmen dieses Vertrages zu erbringenden Bauleistungen sowie die hierauf ent-
fallenden Finanzierungskosten durch Forderungsverkaufe (Forfaitierung) finanziert und
in diesem Zusammenhang Forderungen gegen die Auftraggeberin auf Zahlung von
Entgelten nach MaBgabe der Bestimmungen dieses Vertrages, einschlieBlich etwaiger
Neben- und Schadensersatzanspriiche sowie Anspriche fir den Fall der auBerordent-
lichen Beendigung dieses Vertrages, nach MaBgabe der Forderungskaufvertrage, die
als Anlage [...] beigefiigt sind, abtreten wird. Die Auftragnehmerin ist im Ubrigen nicht
berechtigt, ihre Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag mit befreiender Wirkung auf
einen Dritten zu Ubertragen, sofern nicht eine abweichende Vereinbarung getroffen

wurde.

Die Auftraggeberin stimmt einer Forfaitierung aller oder einzelner mit diesem Vertrag
begriindeten Zahlungsanspriiche der Auftragnehmerin zu, vorausgesetzt, dass ihr
durch die Abtretung keine zusatzlichen Kosten entstehen.

Im Fall einer Abtretung des Entgeltbestandteils des § 10.1.1 lit. @) aa) und bb) an die fi-
nanzierende Stelle verzichtet die Auftraggeberin entsprechend dem beigefligten Muster
,Einrede- und Einwendungsverzichtserklarung” auf die Geltendmachung von Einreden,
sofern zwei Bedingungen kumulativ erfdllt sind:
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11.4

11.5

11.3.1 Die Auftragnehmerin stellt am [...] der Auftraggeberin fir samtliche Anspru-
che aus dem Vertrag eine zuséatzliche Bankbirgschaft gemaB Mustererkla-
rung der Anlage [...] in Héhe von [...] Euro.

11.3.2 Séamtliche Bauleistungen sind durch die Auftraggeberin abgenommen.

Die Auftragnehmerin erklart hiermit aufschiebend bedingt auf den Tag der Abgabe der
Einredeverzichtserklarung und deren Zugang bei dem Forderungskaufer gegentber
der Auftraggeberin verbindlich und unwiderruflich, dass sie fur den Fall der Nichtigkeit
dieses Vertrages auf jegliche bestehenden oder noch zuklnftigen Bereicherungsan-
spriche aus den entsprechend diesem Vertrag erbrachten Bau- und Sanierungsleis-
tungen verzichtet, soweit diese Leistungen von der finanzierenden Stelle finanziert
wurden. Die Auftraggeberin verpflichtet sich gegeniber der Auftragnehmerin verbind-
lich und unwiderruflich zu erklaren, dass sie diese fur den Fall der Nichtigkeit dieses
Vertrages von jeglichen bestehenden oder noch zuklnftigen Bereicherungsansprichen
wegen der von ihr an das finanzierende Kreditinstitut geleisteten Zahlungen freistellt.

Die Auftraggeberin ist gegentber der Auftragnehmerin verpflichtet, jeweils nach Erfil-
lung einer der beiden in Ziffer 11.3 genannten Bedingungen innerhalb von finf Werkta-
gen die Erflllung dieser einen Bedingung unwiderruflich zwecks Weiterleitung an die fi-

nanzierende Stelle zu bestatigen.
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Anlage zur Forfaitierungsregelung:

Muster einer
Einrede- und Einwendungsverzichtserklarung

Die Auftraggeberin, gesetzlich vertreten durch den Blrgermeister,
- nachfolgend ,Auftraggeberin“—

erklart gegenltber dem Kreditinstitut
- nachfolgend ,Kreditinstitut genannt -

folgendes:

Praambel

Die Auftragnehmerin, vertreten durch die persénlich haftende Gesellschafterin, die PPP Ma-
nagement GmbH, diese vertreten durch ihren Geschéftsfihrer, Herrn [...] und den bevoll-
méachtigten Vertreter Herrn [...], [...(Adresse)],

- nachfolgend ,Auftragnehmerin“ genannt

hat mit die Auftraggeberin einen Projektvertrag abgeschlossen, der den Neubau/ die Sanie-
rung und Bewirtschaftung der Schule [...] einschlieBlich der Zwischenfinanzierung fir die
Bauzeit sowie deren Endfinanzierung umfasst. Die Einzelheiten ergeben sich aus den in dem

Vorblatt zum Vertragswerk aufgefihrten Unterlagen.

Erklarung

1. Das Kreditinstitut hat von der Auftragnehmerin mit Forfaitierungsvertrag vom
[...(Datum)] die Forderung ,Kapitaldienst” entsprechend § 10.1.1 lit. a) Projektvertrag
angekauft. Die Auftraggeberin stimmt hiermit dem Verkauf und der Abtretung dieser
Forderung uneingeschrankt und unwiderruflich zu. Zahlungen auf die verkauften Forde-
rungen durch die Auftraggeberin kénnen mit befreiender Wirkung ausschlieBlich auf
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das Konto [...] des Kreditinstitutes oder auf ein anderes der Auftraggeberin von dem
Kreditinstitut benanntes Konto geleistet werden.

2. Die Auftraggeberin verzichtet hiermit im Rahmen des Projektvertrages gegenltber dem
Kreditinstitut auf die Geltendmachung von gegenwartigen oder kinftigen Einwendun-
gen oder Einreden, gleich aus welchem Rechtsgrund. Insbesondere kann die Auftrag-
geberin im Verhéltnis zum Kreditinstitut nicht

2.1 mit gegenidber der Auftragnehmerin bestehenden Ansprichen (z.B. Mangel-
beseitigungsanspriichen, Schadensersatz, Vertragsstrafen oder sonstigen
Ansprichen) aufrechnen, die verkauften Forderungen mindern oder Leis-
tungsverweigerungsrechte geltend machen;

2.2 geltend machen, die verkauften Forderungen seien infolge anfanglicher oder
spater eingetretener Nichtigkeit, infolge von Anfechtungen oder vorzeitiger
Beendigung des Projektvertrages aufgrund ordentlicher oder aufBerordentli-
cher Kindigung nicht entstanden oder weggefallen oder die Abtretung der
verkauften Forderungen sei aufgrund der Insolvenz der Auftragnehmerin oder

einer Handlung von deren Insolvenzverwalter unwirksam.

3. Dieser Einredeverzicht I&asst mdgliche Anspriche der Auftraggeberin gegen die Auf-

tragnehmerin aus dem zu Grunde liegenden Vertragsverhaltnis unberthrt.

4. Gerichtsstand und Erfullungsort ist [...]

Ort, Datum Ort, Datum
Auftraggeberin Kreditinstitut
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Teil C. Anhang Risikoregister zum PPP-Mustervertrag Inhabermodell

Risiko Vertrags- Trager des Anmerkungen
punkt Risikos
l. Planung und Bau
1.) Planungsrisiko infolge
a.) unvollstdndiger Leistungsbe- |§ 22.1 Abs. 2, Privater e Tragung Uber sog. Vollstandigkeitsklausel; Pflicht zur Fortentwicklung der Output-
schreibung § 22.2; § 23.1 Spezifikationen.
und § 25. e Ausschluss der Mehrkostenvergiitung in 25.1 Abs. 2.
Abs. 2 e Begrenzung des Risikos Uber § 25.1 Absatz 1 ,Erforderlichkeit der Leistungen zur
Funktionsfahigkeit und Betriebsbereitschaft".
b.) fehlerhafter Kalkulation §29.1 _ Privater/ ¢ Privater: keine Entgeltanpassung bei bloBen Kalkulationsfehlern des Privaten; auch
Offentliche Hand keine Ausnahme, wenn fehlerhafte Kalkulation bzgl. Baurate auf Wegfall einer Ge-
schéftsgrundlage beruht (§ 11.3.5), da Regelung nur flr Betriebsentgelt gilt (§ 11.3).
« Offentliche Hand: als Ausnahme z. B. bei Fehlern in der Preiskalkulation bzgl. Férder-
mittelgewahrung => Uber § 29.1 a. E wird Risiko geteilt; durch Bezugnahme auf §
11.3.6 gilt: soweit Privater es nicht zu vertreten hat, tragt das Risiko die Offentliche
Hand.
c.) sonstigen Planungsfehlern §2228S.2u. Privater ¢ Folge: zusatzliche Planungskosten und ggf. Bau- und Finanzierungskosten etc..
3
d.) Plananderungen aufgrund § 23.5 u. 22.2 |Offentliche Hand | ¢ Mehrkostenvergutungsanspruch des Privaten.
Bedarfsanderung
e.) Genehmigungspflicht
aa.) Nichtgenehmigungsfa- - _ Privater/ e Privater: bzgl. (durch z. B. Planung) vermeidbarer bauwerksbezogener Versagungs-
higkeit Offentliche Hand griinde
« Offentliche Hand: bzgl. nicht behebbarer baurechtlicher Griinde z. B. AuBenbereichs-
grundstiick => das unten zu I. 2. a.) aa.) Gesagte gilt entsprechend.
bb.) Auflagenerteilung §25.4 Privater / e Grundsatzlich Privater; mégliche Folge: Verzégerung bzw. Zusatzkosten; flr Terminri-

Offentliche Hand

siko gilt § 29.2 Satz 2 und 3.
¢ Offentliche Hand bei nicht vorhersehbaren Auflagen; in diesen Fallen Anspruch des
Privaten auf zusatzliche Vergutung (Umkehrschluss aus § 25.4 S. 2 HS. 1).
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cc.) verzogerter Erteilung der |§ 24.4, § 29.2 |Offentliche Hand | e Verzégerungsrisiko tragt nach § 24.4 die Offentlichen Hand, soweit kein Vertretenmiis-
Genehmigung / Privater sen des Privaten vorliegt; Anspruch des Privaten auf Terminanpassung nach § 29.2
Satz 2.
e Privater: bei Vertretenmissen, z. B. Einreichung unvollsténdiger Unterlagen.
2.) Baurisiko (Bauzeit u. —
kosten)
a.) Baugrundrisiko infolge
aa.) anfangliche Unbebau- - Offentliche Hand | e § 645 Abs. 1 Satz 1 BGB: Stoff umfasst auch den Baugrund auf dem errichtet werden
barkeit / Privater soll; Rechtsfolge: Risiko fiir Offentliche Hand besteht in Auslagenersatz und anteiliger
VergUtung.
(1) Bodenbeschaffenheit * Privater tragt Risiko, soweit er kein Entgelt fir nicht erbrachte Leistungen erhélt (sog.
Unternehmerrisiko).
(2) Rechten Dritter am * § 33.3 enthalt insoweit keine abweichende Regelung, da diese Vorschrift lediglich die
Grundstuck Regelungslage des § 644 Abs. 1 Satz 1 BGB zum Vertragsgegenstand macht, von der
§ 7 VOB/B ansonsten abweichen wirde; mithin trifft die Vorschrift keine Aussage zum
Regelungsbereich des § 645 Abs. 1 Satz 1 BGB; aus vergaberechtlicher Sicht (z. B. §
9 Nr. 2 VOB/A) ware dies wohl auch nicht zul&ssig.
bb.) nachtragliche Unbebau- § 33.3 _ Privater/ ¢ Die Regelung des § 33.3 wiederholt den Wortlaut des § 644 Abs. 1 Satz 1 BGB und
barkeit Offentliche Hand weicht in ihrem Regelungsgehalt insoweit von dem ansonsten geltenden § 7 VOB/B
ab. Die Regelung des § 644 Abs. 1 Satz 3 BGB wird von § 33.3 ausweislich des Wort-
lauts hingegen nicht berthrt. In der Konsequenz schuldet der Private keinen Ersatz fir
das Grundstick bei zufélligem Untergang oder Verschlechterung.
o Offentliche Hand tragt Leistungsgefahr, d. h. der Anspruch auf Durchfiihrung der Bau-
maBnahmen entféllt, sofern diese unmdglich oder vom Privaten aus anderen Griinden
(z. B. wegen Unzumutbarkeit) verweigert werden kénnen (§ 275 BGB).
e Privater tragt Vergitungsgefahr, da er keinen Anspruch auf anteilige Vergitung hat (§
645 BGB gilt bei Ereignissen nach ,Lieferung” des Baugrundes nicht).
cc.) gesteigerten Erschlie- §25.2und |  Privater/ e Privater tragt Risiko, soweit es nicht Teil des Baugrundrisikos ist (Bodenbeschaffen-
Bungsaufwandes § 25.5.1 Offentliche Hand heit).
e Folge: Zusatzkosten ohne Entgeltausgleich und verzdgerte Entgeltzahlung (, Terminri-
siko®).
dd.) Umweltbelastungen (z. §25.3 Offentliche Hand | e Offentliche Hand tragt das sog. echte Baugrundrisiko im Sinne der DIN 4020; sie tragt

B. Altlasten, Grundwas-
ser etc.)

/ Privater

es damit auch, soweit die Bodenbeschaffenheit nicht Gegenstand des Gutachtens ist.
e Der Private partizipiert an diesem Risiko, soweit die Untersuchungspflicht eines fach-
mannischen Auftragnehmers reicht.
e Mdgliche Folge: Zusatzkosten ohne Entgeltanpassung und verzdgerte Entgeltzahlung;
soweit die Belastungen zur Unbebaubarkeit fihren gilt das oben unter 2. a.) aa.) Ge-
sagte.
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ee.) Kampfmittel- §25.5.4  (Offentliche Hand | e Es besteht eine Kostentragungspflicht der Offentlichen Hand fiir Beseitigung.
/Bombenfunde / Privater e Fir Folgen aufgrund unterlassener oder fehlerhafter Untersuchung des Bodens haftet
der Private, aufgrund der Verpflichtung den Boden untersuchen zu lassen.
ff.) Altertumsfunde § 25.5.5 Offentliche Hand | e Der Private hat Anspruch auf Verglitung etwaiger Mehrkosten gegen Herausgabe der
/ Privater Funde gem&B § 4 Nr.9 VOB/Bi. V. m. § 2.6 VOB/A; nicht gesondert geregelt: Termin-
risiko => § 29.2 Satz 2 gilt; d.h. Risikoteilung der Zeitverschiebung mit Offentlicher
Hand. (s. u. . 3.a)).
b.) Bauwerkrisiko infolge
aa.) unbenannter Griinde § 33.2 Privater / Offent- Bis zur Abnahme trégt Risiko Privater; § 33.3 entspricht § 644 BGB und weicht damit
(z. B. héhere Gewalt) liche Hand vom ansonsten geltenden § 7 VOB/B ab; in der Regel sind die Gefahren (iber die ab-
geschlossenen oder abzuschlieBenden Versicherungen (§ 17) abgedeckt (Ausn. Krieg,
Kernenergie).
Der Private muss, sofern eine Wiederherstellung méglich ist, diese ohne gesonderte
Vergutung durchfihren.
Offentliche Hand tragt Risiko bzgl. Erfordernis der Verlangerung der Ausfiihrungsfris-
ten; § 31.5.3.
bb.) Anweisung der Offentli- - Offentliche Hand | e Sofern es sich um eine Anweisung im Sinne des § 645 BGB handelt, d.h. eine verbind-
chen Hand / Privater liche Vorgabe der konkreten Ausfiihrung und nicht nur eine Modalitat, gilt das oben un-
ter 2. a.) aa) Gesagte (§ 645 BGB). Analoge Anwendung nach Rechtsprechung bei
Handlungen der Offentlichen Hand.
Der Private partizipiert insoweit am Risiko als ihn eine Aufklarungspflicht trifft, Beden-
ken gegen die Anweisung vorzubringen.
cc.) Statik / Belastungen der §25.5.3 Offentliche Hand Das unter I. 2. a.) dd.) Gesagte gilt entsprechend.
Altbausubstanz / Privater
dd.) externer Effekte Preis- §29.1 Privater Privater hat nur Anspruch auf den vereinbarten Pauschalfestpreis.
steigerung bei Materi-
al/Lohn "
ee.) Leistungsanderungen § 30 Offentliche Hand Grds. Risikotragung durch Offentliche Hand, da Mehrvergiitungsanspruch besteht, so-
/ Privater weit Saldierung der Kosten zu Mehrvergitungsanspruch des Privaten fihrt (30.3).
Privater: solange er oder Nachunternehmer auf geénderte Leistungen eingestellt sind
und Leistungsénderung auf zumutbaren und vorhersehbaren Auflagen etc. zur Bauge-
nehmigung beruht (§ 30.2).
e Terminrisiko bei Offentlicher Hand (§ 30.7 und § 31.5).
ff.) Zusatzleistungen § 30 Offentliche Hand In Bezug auf das Terminrisiko gelten die § 30.7 und § 31.5; Zusatzleistungen sind bei

/ Privater

Einhaltung der Formalitaten (§ 30.3) zusatzlich zu verglten.

Privater: solange er oder Nachunternehmer auf geénderte Leistungen eingestellt sind
und Leistungsénderung auf zumutbaren und vorhersehbaren Auflagen etc. zur Bauge-
nehmigung beruht (§ 30.2).
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3.) Aligemeines Terminrisiko in-
folge

a.) unbenannter Griinde

§29.2

_ Privater/
Offentliche Hand

Risikotragung ist abhangig von der noch zu bestimmenden Anzahl der Verzégerung in
Monaten.

Privater: bis x-Monate => keine Anderung des Pauschalpreises.

Offentliche Hand: ab y-Monaten => Anpassung der Baurate, wenn der Private es nicht
zu vertreten hat.

§ 29.2 ist gegeniiber spez. Regelungen: § 25.3, 24.4 Satz 2 u. 3, § 30.7 und § 31.3
subsididr.

b.) Witterung

§31.3

_ Privater/
Offentliche Hand

Privater: Risikotragung beziglich vorhersehbarer Ablaufbehinderungen; Vertragsstrafe
§32.1.

Offentliche Hand: soweit unvorhersehbare Behinderungen eintreten, die nicht durch
Anpassung des Ablaufplanes und mit zusétzlichen Arbeitskraften und weiteren Gera-
ten zumutbar behebbar sind. Die Kosten fiir den zusatzlichen Einsatz der Gerate und
Arbeitskrafte tragt der Private (§ 31.5 am Ende).

c.) Streiks bzw. Aussperrung

§31.5.2

Offentliche Hand
/ Privater

Offentliche Hand: Anspruch des Privaten auf angemessene Terminanpassung..

e Gilt auch bei Streik/Aussperrung im Betrieb des Nachunternehmers (NU).
¢ Privater tragt Risiko sofern und soweit die Behinderungen nicht durch Anpassung des

Ablaufplanes und mit zuséatzlichen Arbeitskraften und weiteren Geraten behebbar bzw.
egalisierbar sind. Die Kosten fiir den zusatzlichen Einsatz der Gerate und Arbeitskrafte
tragt der Private (§ 31.5 am Ende).

d.) von Auftraggeberin zu vertre-
ten

§31.5.1

Offentliche Hand

Gilt auch bzgl. Vertretenmiissen der Schule; Privater schuldet auf Verlangen zusatzli-
chen Einsatz von Arbeitskraften und —mitteln, jedoch nur gegen gesonderte Vergitung
§ 31.5 am Ende).

4.) Verlustrisiko

a.) bezuglich eingelagerten Mo-
biliars

Privater

vertraglich nicht geregelt; Problem stellt sich im Zusammenhang mit dem Umzugsma-
nagement

Begriindung: Verwahrung ist Teil des entgeltlichen Vertrages, deshalb gilt § 690 BGB
nicht, vielmehr gelten die §§ 634, 280 | BGB; Haftung des Privaten besteht bei fehlen-
der Exkulpationsmdglichkeit; insoweit resultiert Risiko aus der Gefahr sich nicht exkul-
pieren zu kdnnen.

b.) Verlustes von Baumaterial
etc.

§33.4

Privater

Auch ohne Regelung ist jedoch Verschulden erforderlich (§ 276 BGB); Garantiehaftung
nicht ausdricklich vereinbart.
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5.) Insolvenzrisiko (des AN)

a.) Insolvenz der Auftragnehme-
rin

§ 9 Abs. 1

~Burgschaft®

_ Privater/
Offentliche Hand

¢ Privater (bzw. im Ergebnis der Sicherungsgeber) in Hohe der Blrgschaft;

e Zugunsten der Offentlichen Hand besteht Erfiillungsanspruch fort. Zudem kann sie
gemanB § 5.1 in die Nachunternehmervertrage eintreten.

« Offentliche Hand tragt Risiko, soweit die Blirgschaft ausgeschdpft ist und Eintritt in NU-
Vertrége nicht hinreichend bzw. nicht mdéglich ist, z.B. wenn Bank vorrangiges Eintritts-
recht wahrgenommen hat.

b.) Insolvenz Bauunternehmen
etc

§25.1

Privater

¢ Risikotragung des Privaten folgt aus der Errichtungspflicht.

Il. Betrieb

1. Instandhaltung-/und Instand-
setzungstisiken infolge

a.) Ausfalls (z. B. héhere Gewalt)

Offentliche Hand
/ Privater

e Vertraglich schuldet der Private wahrend der Betriebszeit die Erhaltung des Gebaudes
in einem fest definierten Zustand und die Erbringung weiterer Leistungen; insoweit ist
ein Erfolg geschuldet; die Gefahr, dass er diese Leistung nicht erbringen kann, weil z.
B. das Gebaude durch héhere Gewalt eingestirzt ist, tragen beide Partner nach MaB-
gabe des § 7 VOB/B (soweit Bauleistung) bzw. im Ubrigen §§ 644 BGB. § 33.3 gilt nur
bis zur Abnahme der Bauleistung.

o Offentliche Hand tragt Risiko bzgl. des Bauwerks an dem bzw. mit dem die Betriebs-
leistungen zu erbringen sind, d.h. kein Ersatzanspruch fiir dessen zufalligen Untergang
oder zuféllige Verschlechterung (§ 644 Abs. 1 Satz 3 BGB).

e Privater schuldet auf Verlangen Wiederaufbau (§ 33.3); bei eigenem Nichtvertreten-
missen nur gegen gesonderte Kostenibernahme, sofern Ereignis nicht versicherbar
war oder bestehende Versicherung Kosten nicht abdeckt.

b.) von Mangeln

§ 38.2
und § 49.5

_ Privater/
Offentliche Hand

e Pflicht zur Mangelbeseitigung als Betriebsleistung; Mangelrechte bleiben trotz Bonus-
Regelung erhalten (§ 49.5); Einreden sind gerichtet auf gesamte Entgeltforde-
rung (§ 10.4).
* Etwas anderes dlirfte dann gelten, wenn der Mangel seine Grundlage in einem Mangel
des Baugrundes hat, der bereits vor Ubergabe des Grundstlcks an den Privaten be-
stand; dann besteht keine Verantwortlichkeit des Privaten.

c.) Vandalismus

§10.1.2

_ Privater/
Offentliche Hand

e Privater tragt Risiko in H6he des vereinbarten Budgets und sofern und soweit die Ver-
sicherungsleistung (§ 10.1.2) aus anderen Griinden als der Nichtversicherbarkeit aus-
bleibt.

« Offentliche Hand tragt das Risiko, sofern und soweit die Schaden (ber das vereinbarte
Budget hinausgehen und nicht versicherbar sind.

d.) allgemeinen Preissteigerun-
gen

§11.2

Offentliche Hand

e MaBstab ist Verbraucherpreisindex.
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e.) Leistungsstandardénderun- §11.3.2 Offentliche Hand | e Offentliche Hand tragt Gesetzesanderungsrisiko soweit damit eine Kostenanderung
gen (Gesetz oder Technolo- §43.2 / Privater verbunden ist 11.3.2.
gie) e Privater tragt das Technologierisiko; vorrangig gilt jedoch die Sonderregelung des §
46.1.

e § 46.1: Privater trégt Risiko der Abweichung von Regeln der Technik, erhélt jedoch
prozentuale Beteiligung an der Einsparung; Offentliche Hand: MaBnah-
men/Technologien, die noch nicht verbreitet sind.

* Privater tragt Risiko der Anderung der einschlagigen DIN-Vorschriften.

2. Sonstige Betriebsrisiken
a.) Zusatzleistungen / Leistungs- §11.3.1 Offentliche Hand | e Offentliche Hand tragt Risiko, soweit die Leistungen nicht bereits im Vertrag verbindlich
anderungen / Privater festgelegt sind.

e Privater tragt Risiko fir Leistungen, die fir reibungslosen und optimalen Betrieb erfor-
derlich sind; die schuldet AN bereits vertraglich fixiert gemaB § 43.1 (s. u. j.).

b.) Bedarfsanderung §11.3.1 Offentliche Hand | e Anpassung des Entgeltes gemaRB § 11.3.1, wenn zugleich Leistungsénderungen vor-
liegen.

e Ggf. Kindigungsrecht aus wichtigem Grund nach § 314 BGB mit Folge der Entschadi-
gung des Privaten nach § 19.5.1.

c.) Steigerung 6ffentlicher Abga- §11.3.3 _ Privater/ ¢ Risikoverteilung richtet sich nach noch im Vertrag festzulegendem Prozentsatz der
ben Offentliche Hand Steigerung.

d.) Preissteigerungen Energie §11.34 Offentliche Hand | ¢ In AbhZngigkeit vom jeweiligen Preis; MaBstab sind die Versorgerpreise; Risikominde-
etc. rung durch Mdglichkeit des Nachweises glnstigerer Bezugsmadglichkeiten.

e.) Verbrauchsmengenerhéhun- - Privater ¢ Dies ergibt sich der AusschlieBlichkeit der in § 11.3 aufgeflhrten Anpassungstatbe-
gen stande.

3. Insolvenzrisiko
a.) der Auftragnehmerin - Privater / * § 9 Abs. 2; zudem Eintrittsrecht in Nachunternehmer-Vertrage § 5.1; Im Ergebnis tragt

Offentliche Hand

das Risiko der Sicherungsgeber der Betriebsbirgschaft.
¢ Offentliche Hand trégt Risiko, soweit sie durch die Birgschaft und sonstigen Eintritts-
rechte nicht schadlos gestellt ist.

b.) eines Nachunternehmers

Privater

¢ Risikotragung folgt aus Pflicht der Erbringung der Betriebsleistungen (§ 43.1).
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lll. Finanzierung

1. Bauzwischenfinanzierung - | Privater | « Mangels Regelungen im Vertrag verwirklicht sich das klassische Unternehmerrisiko.
2. Endfinanzierung
a.) Nichtgewahrung/Riickzahlung §11.3.6 Privater / Offent- | ¢ Fiir den Fall der einkalkulierten Gewahrung an den Privaten erfolgt bei Versagung eine
von Fordermitteln liche Hand Anpassung des Entgeltes geméaB § 11.3.6, sofern er die Nichtgew&hrung nicht zu ver-
treten hat.
» Offentliche Hand trégt Risiko in den iibrigen Féllen.
b.) Zinssteigerungen §11.4 Privater ¢ Risiko tragt Privater, sofern - wie im Regelfall — eine langfristige Zinsbindung vereinbart

wird.

IV. Verwertung (Nachnutzung,
Wertrisiko)

Offentliche Hand

« Offentliche Hand als Eigentiimerin des Grundstiicks einschlieBlich des Bauwerks usw.
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